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Resumo: O presente trabalho tem por objetivo introduzir a teoria da renda da terra, a partir da critica da
economia politica, considerando as categorias do capital portador de juros e do capital ficticio para
entender a dindmica do espago urbano e seu correlato movimento com o mercado imobiliario. A renda da
terra, garantida pela propriedade privada, ¢ uma categoria fundamental para a compreensdo da forma
urbana, onde o capital tem buscado investir conforme a dindmica financeira do capitalismo nas ultimas
décadas, conforme Harvey (2013) e Paulani (2016). Na hodierna acumulagdo capitalista, a terra se torna
um ativo financeiro, pois seu preco ¢ determinado a partir de uma expectativa futura, ou seja, se torna um
rendimento capitalizado pelo seu uso a partir do que se espera sobre a renda gerada.

Palavras-chave: Capital ficticio. Renda da terra. Mercado imobiliario. Espago Urbano.

Notes to reflect on the approximation between fictitious capital and the real estate
market

Abstract: This paper aims to introduce the theory of ground rent, from the critique of political economy,
considering the categories of interest-bearing capital and fictitious capital to understand the dynamics of
urban space and its correlated movement with the real estate market. Ground rent, guaranteed by private
property, is a fundamental category for understanding the urban form, where capital has sought to invest
according to the financial dynamics of capitalism in recent decades, according to Harvey (2013) and
Paulani (2016). In today's capitalist accumulation, land becomes a financial asset, since its price is
determined from a future expectation, that is, it becomes a capitalized income for its use from what is
expected about income generated.
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1. INTRODUCAO

A renda da terra passa por um periodo de grande repercussdo na teoria
social, sobretudo durante as décadas de 1960 e 1970 para a compreensdo da estrutura
agraria nos diferentes paises capitalistas (BOTELHO, 2016). Além disso, essa teoria
ndo se restringe, de modo algum, a apenas uma interpretagdo, como essa a ser
apresentada aqui, mas varias. Isso ocorre desde os fisiocratas, aos autores mais

classicos - Adam Smith, David Ricardo - e a importancia da construgao tedrica de Karl
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Marx - embora esse autor ndo tenha vivido o bastante para que finalizasse suas

formulacdes sobre a renda da terra. Nesse debate, diversas correntes discutem a terra,
sua remuneragado - a renda - e as mudancgas de sua forma diante do modo de producao

capitalista.

Recentemente, a partir da década de 1980, o gedgrafo David Harvey, em Os
Limites do Capital (2013), construiu sua teoria da renda da terra a partir da teoria do
valor de Marx, sendo uma das mais ricas para compreender a sociedade contemporanea.
A urbanizacao, em linhas gerais, foi historicamente um processo de retirada da forga de
trabalho do campo para ser levada para as regides ao redor do eixo econdmico, e dali os

desdobramentos em torno da construgao geografica do espaco.

Neste trabalho, buscou-se aproximar as categorias capital portador de juros
e capital ficticio, desenvolvidos no terceiro volume d’O Capital, como instrumento
para analisar a forma urbana em que a renda da terra tem se apresentado diante do
mercado imobiliario, sobretudo diante das contradi¢des existente entre a precificacio

da terra e a realizacdo de seus precos no mercado, por meio da especulagdo financeira.

2. A teoria da renda da terra

Aqueles que possuem um espaco geografico delimitado sobre sua
propriedade, uma porcao de terra, a partir das condi¢cdes da propriedade privada -
apresentada historicamente por Marx no Capitulo 24 no primeiro livro d’O Capital -,
tal qual ocorreu a separagdo do trabalho e da terra como um meio de produgdo, e
desejam empresta-la a outrem, possuem, assim, a garantia de uma renda. Quando se
fala da renda fundidria, essa categoria € ligada imediatamente a questdo da propriedade
privada da terra e ao processo historico de formacdo do capitalismo, e, como bem
destacado por Marx (1986b, pp. 124-125): “0 monopolio da propriedade fundidria ¢ um
pressuposto historico e continua sendo o fundamento permanente do modo de producao

capitalista [...]”.

Marx evidencia as mudangas ocorridas sobre a agricultura com o advento
do capitalismo, afirmando que a renda s6 ¢ desenvolvida nessa mudanga do sistema de
producao feudal para aquele dominado pelo capital. Desse modo, “a peculiaridade da

renda fundidria ndo esta nos produtos agricolas se transformarem em valores e
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evoluirem como tais”, mas sim quando desenvolvida “a capacidade da propriedade

fundiaria no sentido de captar, mediante seu monopdlio sobre a terra, uma parte
crescente dessa mais-valia” (MARX, 1986b, p. 140), convertido, portanto, em renda

fundiéria.

Uma vez que a analise sobre a renda fundiaria aqui ¢ feita a partir da
teoria marxiana do valor-trabalho, ha de se entender que ela possui valor, valor de uso e
valor de troca. Marx (1986b, p. 139) diz que “a renda s6 pode se desenvolver como
renda monetaria com base na producdo de mercadorias, ou melhor, na producio
capitalista, e ela se desenvolve na mesma medida em que a produ¢do agricola se torna
producao de mercadorias”, tal que, além de a terra dispor de itens para a subsisténcia e
de matérias-primas, ela “também funciona como um instrumento ou meio de produgdo.
O processo de producdo estd parcialmente incorporado dentro do proprio solo”

(HARVEY, 2013, p. 432 - grifos do autor).

Assim, a exploracdo da terra da o direito a receber os juros pelos
capitalistas que arrendam esses espagos, posto que “o preco daquelas coisas [a terra]
que nao tém valor em si mesmas, isso €, ndo podem ser reproduzidas mediante o
trabalho”, diz Marx (2017, p. 695). “Como a terra ¢ monopolizavel e alienavel, ela
pode ser arrendada ou vendida como uma mercadoria” (HARVEY, 2013, p. 432). A
terra, assim, possui caracteristicas peculiares diante da sociedade capitalista, tal que, a

partir dela, € possivel gerar essa renda fundidria.

Nesse sentido, a propriedade privada da terra se apresenta tanto como uma
condi¢do quanto uma consequéncia do modo de produgdo capitalista (MARX, 1986b;
HARVEY, 2013). Em Teorias da mais-valia (1983), Marx chega a apontar que onde
ndo ¢ encontrada pelo capital a propriedade fundiaria da terra, como pré-requisito, o
proprio capital ha de criar, justamente porque aparece como uma exigéncia para o

processo historico da acumulacgdo capitalista.

Nesse sentido, Marx discute ao longo da Secdo VI, no terceiro e ultimo
volume de sua principal obra, que ha diferentes tipos de renda: absoluta, de monopo6lio
e a diferencial tipo I e II. Em linhas gerais, a renda diferencial do tipo I tem seu preco
de producdo a partir da combinagdo entre o nivel de fertilidade e da localizacao

geograficamente ocupada, isto €, a partir de sua fertilidade natural. A renda diferencial
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do tipo II diz respeito a fertilidade econdmica, pois envolve técnicas agricolas e

investimentos de capital para garantir determinada produtividade e rentabilidade

(HARVEY, 2013; PAULANI, 2016).

Paulani (2016) aponta que a renda absoluta ¢ como aparece a “mais-valia
agricola”, que ocorre justamente em fun¢do da propriedade privada da terra, dando
direitos aos capitalistas de se apropriarem quando o excedente supera o prego geral de
producao, uma vez que nesses setores a composicao organica do capital € inferior. J& a
renda de monopolio acontece sob condigdes especiais, onde o capitalista que arrendou a
terra poderd se apropriar de lucros extraordinarios por condi¢des favoraveis, como
localizagdo, quantidade produzida, etc.. Essa renda ¢ gerada a partir da disposi¢ao dos
consumidores a pagarem um preco maior, € apenas esse ¢ o limite de seu pagamento

(HARVEY, 2013; PAULANI, 2016).

Por isso, a renda fundiaria, de acordo com Marx (1986b, p. 126),
reforcada também por autores contemporaneos, como David Harvey e Leda Paulani, ¢
a forma em que a propriedade fundidria se realiza economicamente, se valoriza”.
Contudo, deve-se tomar o devido cuidado ao nao confundir as diversas formas de renda,
que representam o processo produtivo em diferentes momentos de seu desenvolvimento,

podendo passar distraidas.

Desse modo, a partir dessa 16gica mercantil, do empréstimo da terra sobre
a devida cobranga dos juros, a compreensao que se forma, de acordo com Harvey (2013,
p. 447), € de que a terra “se torna uma mercadoria de um tipo muito especial”. Como a
terra € proveniente da natureza, externa as relagdes humanas, ela independe “de todas
as benfeitorias artificiais que o homem lhe possa acrescentar” (GONZALEZ, 1976, p.
188). Embora a terra ndo possua valor por ndo ser produto do trabalho humano, ela
possui um prego, uma vez que ela € emprestada sob algum contrato, firmado entre

arrendador e arrendatario, assegurando a esse uma renda anual, conforme Marx (1986b).

Assim, o preco da terra estd relacionado ao volume de receitas que ela
dispde, pois "ndo passa de rendimento capitalizado” (GONZALEZ, 1976, p. 188). Esse

montante de dinheiro investido que rende juros entra no ciclo do capital, se torna
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capital-dinheiro e depois se desdobra na categoria do capital a juros®.

[...] A parte da renda no mais-valor [mais-valia] total produzido ¢ cada vez
menos o produto de um conflito de classes aberto entre duas classes sociais
quase independentes e cada vez mais internalizada dentro da logica que
coloca a circulagdo do capital que rende juros entre as varias formas de
capital ficticio que surgem dentro do modo de producdo capitalista
(HARVEY, 2013, p. 470).

A teoria da renda fundiaria resolve o problema de como a terra, que ndo ¢
um produto do trabalho humano, pode ter um prego ¢ ser trocada como uma
mercadoria. A renda fundiaria capitalizada como juro sobre algum capital
imaginario, constitui o ‘valor’ da terra. O que ¢ comprado ou vendido, ndo ¢é
a terra, mas o direito a renda fundiaria produzido por ela. O dinheiro exposto
¢ equivalente a um investimento que rende juros. O comprador adquire o
direito sobre as receitas futuras antecipadas, um direito sobre os frutos
futuros do trabalho. O direito a terra se torna, em resumo, uma forma de
capital ficticio. ‘Se ¢ emprestado como dinheiro, terreno, imoével etc., é o
capital como capital’ (HARVEY, 2013, p.471 — grifos do autor).

Harvey (2013, p. 447) ainda diz que “a terra se torna um capital ficticio e o

mercado imobilidrio funciona simplesmente como um ramo particular [...] da

2 ¢

circulacdo do capital que rende juros”, “entdo a renda nada mais ¢ do que capital a juros
na forma especulativa mais precisa de todas, isto ¢, o adiantamento de ganhos futuros”

(BOTELHO, 2016, p. 11). E disso que se trata a se¢io seguinte.
3. O capital portador de juros e o capital ficticio

Faz-se antes uma explicacdo acerca do movimento do capital portador de

juros que Marx apresenta a partir da transformagdo do dinheiro em capital-dinheiro:

O movimento caracteristico do capital em geral, o retorno do dinheiro ao
capitalista, o retorno do capital a seu ponto de partida, recebe no capital
portador de juros uma figura totalmente externa, separada do movimento
real de que ¢ a forma. [...] O movimento real do dinheiro emprestado como
capital ¢ uma operagdo situada além das transagdes entre prestamistas e
mutuarios. Nestas, essa mediagdo ¢ apagada, invisivel, ndo esta diretamente
implicita. [...] No caso do capital portador de juros, o retorno bem como a
entrega sdo apenas resultados de uma transagdo juridica entre o proprietario

’g importante destacar aqui, apesar das limitagdes do trabalho, parte do carater historico da terra nesse
processo de incorporagdo de caracteristicas capitalistas. Ndo se trata de uma simples concepcdo de
mercantilizagdo da terra, e da sua possibilidade de seu arrendatario receber juros, que ela se torne um tipo
de bem financeiro (i.e, ativo financeiro), como afirma David Harvey. E isso se trata de um extenso
periodo histdérico do modo de producao capitalista. Ha elementos historicos para além da constante troca
de mercadorias, como a generalizacdo do sistema de crédito e a os capitais excedentes, que favorecem a
terra a se tornar um bem financeiro. “O crescimento dos mercado hipotecarios, a taxacao da terra como
um bem financeiro por parte do Estado [...] e toda histéria complexa da acumula¢do primitiva e da
monetizacdo das relagdes da propriedade da terra [...] também desempenham seus respectivos papéis”
(HARVEY, 2013, p. 449).
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do capital e uma segunda pessoa. Vemos somente entrega e reembolso. Tudo
que ocorre de permeio ¢ apagado (MARX, 1986a, pp. 262-263).

Nessa passagem, Marx afirma que o “movimento real do dinheiro” que se
empresta ao processo produtivo do capital estd além das “transagdes entre prestamistas
e mutudrios”, em que o retorno desse capital deve ser pago ao dono do capital, isto €,
resultado de uma relagdo de propriedade. Essa parcela do rendimento ¢ entregue como
juro, parte do lucro resultante desse capital, resultado da apropriacdo de uma mais-valia
produzida no processo de producdo. Esse movimento se assemelha ao movimento de a

terra ser “transacionada” também por meio de um contrato juridico.

O possuidor de dinheiro que quer valorizar seu dinheiro como capital
portador de juros aliena-o a um terceiro, langa-o na circulacdo, torna-o
mercadoria como capital; ndo s6 como capital para si mesmo, mas também
para outros; ndo ¢ meramente capital para aquele que o aliena, mas ¢
entregue ao terceiro de antemdo como capital, como valor que possui o
valor de uso de criar mais-valia, lucro; como valor que se conserva no
movimento e, depois de ter funcionado, retorna para quem originalmente o
despendeu, nesse caso o possuidor de dinheiro. (MARX, 1986b, p. 258-
259).

Para Marx (1996a; 1996b), o dinheiro sendo apenas dinheiro ndo rende
nada, e também ndo se multiplica e tampouco se reproduz. Mas dado que ¢ da
natureza desse tipo de capital fornecer uma remuneracao futura, "temos que um fluxo
de renda futura passa a corresponder ao montante de dinheiro, enquanto capital, no

presente" (PALLUDETO; ROSSI, 2018, p. 7).

Em certo sentido, a constitui¢do do capital ficticio estd relacionada ao
inverso do que € capital portador de juros, onde o primeiro diz respeito a um fluxo de
renda que garante uma quantia de dinheiro (capital) futura; e o segundo refere-se a um
titulo de propriedade ou de divida que garante um fluxo de renda futuro (juro)
(PALLUDETO; ROSSI, 2018). Marx se refere ao capital ficticio enquanto capital que
esta ligado as agoes, titulos da divida publica, boa parte do capital bancario, e outras

modalidades de ativos financeiros.
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Marx (1986b, p. 11) conceitua essa modalidade de capital da seguinte

maneira:

A formagdo do capital ficticio chama-se capitalizacdo. Cada receita que se
repete regularmente ¢ capitalizada em se a calculando na base da taxa média
de juros, como importancia que um capital, emprestado a essa taxa de juros,
proporcionaria [...]. Toda a conexdo com o processo real de valorizagdo do
capital se perde assim até o ltimo vestigio, e a concepgdo do capital como
autdmato que se valoriza por si mesmo se consolida.

O processo de capitalizacdo conta com a presenga das taxas de juros como
referéncia, mostrando que o capital ficticio compde o desdobramento do capital
portador de juros. Dessa forma, a condicao de o capital ficticio ter direitos sobre uma
renda futura "o exime de relagdo direta com o capital real pois aquele constitui um
direito ndo sobre um capital real, mas sobre a renda futura que pode ou nao estar

associada a um capital real" (PALLUDETO; ROSSI, 2018, p. 8).

Cabe destacar que a inexisténcia real enquanto uma caracteristica do
capital ficticio ¢ uma condi¢do suficiente para sua existéncia’. Conforme apontam
Palludeto e Rossi (2018, p. 10), essa propriedade “destaca a sua natureza puramente
financeira, esse ndo existe como capital real e se apresenta como uma multiplicacao

de valores que corresponde a transformagdo de fluxos de renda futura em mercadoria”.

Carcanholo e Sabadini (2009, p. 42) afirmam que “o fato de que o capital
ficticio seja, ao mesmo tempo, ficticio e real deve parecer-lhes simplesmente uma
contradicdo em termos. E € justamente nessa dialética real/imaginaria que o conceito
ganha toda sua pertinéncia”. A questdo de o capital ser ficticio, em seu movimento
particular, concerne ao ponto de vista da totalidade (esséncia), ou seja, ele € ilusorio
para a reproducdo do capital na geragao de mais-valia, porém continua sendo riqueza
do ponto de vista isolado e individual (aparéncia), pois essa modalidade de capital

exige remuneracao.

Segundo Palludeto e Rossi (2018), para entender a categoria do capital ficticio, € importante entender
trés atributos fundamentais para sua existéncia: i) direito sobre a renda futura; ii) os mercados
secundarios onde sdo transacionados; e iii) sua inexisténcia real.
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4. Arenda como capital ficticio e a producio do espaco urbano

Na acirrada concorréncia capitalista, a busca infindavel pelo lucro
extraordinario guia a dinamica de acumulacao de capital. Como essa modalidade de
lucro ¢ apenas tempordria, 0 movimento se baseia em continuos investimentos que
elevem a composicdo organica do capital nos multiplos setores, ao passo que alguns
ndo conseguem alcangar e dai a possibilidade da transferéncia de mais-valia daqueles

com baixa composi¢do para aqueles com maior. Nesse sentido,

Com a ampliagdo da composi¢do orgdnica, o capital pode ndo apenas
escolher as melhores terras disponiveis para investir mas ainda pode alterar
sua produtividade de acordo com as inversdes que mobilizar para a
propriedade imobiliaria. Isso significa que a propriedade fundiaria deixa de
ser um limite com qual o capital precisa negociar e¢ se transforma num
elemento mediado, mobilizado, produzido pelo proprio capital (BOTELHO,
2016, p. 6).

Os fatores mobilizados nas terras para garantir esse lucro podem variar,
podendo ser permanentes ou nio (GONZALEZ, 1976), a depender das relagdes e da
propriedade fundiéria, por isso, € importante estabelecer essas condi¢des para que seja
refletido sobre esse movimento a partir da dindmica do capital aplicado nas terras de

diferentes niveis de produtividade.

Foi apresentado anteriormente uma sintese das categorias do capital
portador de juros e capital ficticio, a fim de relacionar com a teoria marxiana da renda,
que se eleva a forma em que o capital assume na contemporaneidade, tornando um
mecanismo mais complexo na apropriagdo da renda da terra. J4 considerando a terra
como a forma de um ativo real, ela pode, de acordo Fix e Paulani (2019, p. 643), ter o
preco da terra “determinado pela capitalizagdo das rendas futuras esperadas de seu
uso”, por isso, a terra assume uma forma que a coloca enquanto “propriedade
efetivamente capitalista”. Também ¢é possivel que a terra seja vista como uma das
formas que o capital ficticio aparece na superficie da sociedade, uma vez que atinge

as condigdes para ser um.

O dinheiro investido €, em todos os casos, capital que rende juros. 4 terra se
torna uma forma de capital ficticio e o mercado imobiliario funciona
simplesmente como wum ramo particular — embora com algumas
caracteristicas especiais — da circulacdo do capital que rende juros. Nessas
condigoes, a terra é tratada como um simples bem [ativo] financeiro que é
comprado e vendido segundo a renda que ele produz. Como todas essas
formas de capital ficticio, o que ¢ negociado ¢ um direito sobre as receitas
futuras, o que significa um direito sobre os lucros futuros do uso da terra ou,
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mais diretamente, um direito sobre o trabalho futuro (HARVEY, 2013, pp.
507-508 - grifos meus).

O capital ficticio tem por base a busca constante por uma renda futura, a

qual possui direitos em funcao da propriedade dos titulos em que estdo representados;

além disso, ele espera a renda a partir do excedente da produgdo real, trazida a valor

presente baseando-se em uma taxa de juros previamente determinada.

Assim, a terra, apesar de ser uma mercadoria ficticia, ndo é, por sua propria
natureza, um capital ficticio. Em primeiro lugar, o fato de a terra nunca
poder abandonar sua forma concreta de espaco, por¢do do territorio, coloca
jé uma primeira diferenca. Em segundo lugar, tal como as maquinas e outros
tipos de capital fixo, o surgimento de valor excedente que sua propriedade
privada engendra so se efetiva se ela estiver diretamente articulada com o
processo produtivo (FIX; PAULANI, 2019, p. 644 - grifos meus).

Harvey (2013, p. 507) destaca que ¢ a “tendéncia crescente para se tratar a

terra como um mero bem [ativo] financeiro” que “estd a chave para a forma e a

mecanica da transicdo para a forma puramente capitalista da propriedade privada na

terra”. Fix e Paulani (2019) descrevem o avanco de Harvey em relacdo a Marx no que

diz respeito a terra enquanto forma puramente capitalista da propriedade:

Para Marx, [...] a forma econdmica na qual a propriedade da terra se efetiva
no capitalismo ¢ a renda, porque ela pressupde a extragdo de valor excedente
a partir da posi¢do da forga de trabalho como mercadoria. Para Harvey, para
que a terra alcance a forma puramente capitalista de propriedade é preciso
um passo a mais: é preciso que a comercializacdo da terra se dé
exclusivamente em fung¢do de sua capacidade de garantir direito a essa renda
e isso implica tratd-la como ativo puramente financeiro, como capital ficticio
(FIX; PAULANI, 2019, p. 645).

Para Harvey (2013), a relagdo de compra e venda das terras deve ocorrer

"exclusivamente em fung¢do de sua capacidade de garantir direito a essa renda”, e, desse

modo, “tratd-la como ativo puramente financeiro”. As autoras aceitam essa ideia e

ainda avancam:

Quando a terra ¢ tratada como ativo puramente financeiro, o que acontece é
que a forma de determinacdo de seu preco prevalece sobre sua especificidade
de ser um ativo real e de ter um valor de uso efetivo. Assim, a terra
transforma-se de ativo real em ativo financeiro, de elemento necessariamente
constituinte do capital produtivo em capital ficticio (FIX, PAULANI, 2019,
p. 645).

O mercado fundiario, dessa forma, possui uma especificidade, dado que ele

retine, numa Unica atividade produtiva, trés formas de remuneragdo: o lucro, o juro e a
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renda da terra (FIX, PAULANI, 2019, p. 649). Assim, o que se percebe € o preco da

terra sendo atrelado a logica de acumulagdo que tem por base o capital ficticio, ou seja,
seu preco passa a ser determinado pela convengao dos sujeitos que negociam os papéis
referentes ao titulo de propriedade. As cidades estdo cada vez mais inseridas nas formas
contemporaneas de acumulacdo, atreladas as formas mistificadas e fetichizadas do
capital, onde se eleva os graus de exploragdo da forg¢a de trabalho e atua a favor da
“manutencdo das contradi¢des socioespaciais” (CHAVES; SOUZA, 2020), a partir da
distribuicdo da desigualdade da terra.

Por intermédio do mercado de terras e da agdo conjunta entre o Estado e os
sujeitos capitalistas, a terra ¢ transformada em um grande capital ficticio, a
medida que a cidade é convertida em um grande empreendimento com:
edificios, apartamentos, casas ¢ villages, vendidos e financiados pelos
bancos ainda na planta (CHAVES; SOUZA, 2020, p. 43).

Nesse sentido, o mais comum ¢ que os ganhos especulativos, da mera

expectativa por uma valorizagdo do prego

da agdo, ndo sejam baseados na valorizacdo do capital real ou produtivo.

Nao obstante, ao se tratar da terra enquanto um ativo, isso se altera:

[...] quando, numa operacdo especulativa, um terreno ¢ retido até que seu
preco de mercado atinja aquilo que seu proprietario deseja para aliena-lo,
esse comportamento implica simultaneamente a elevagdo da renda futura
esperada do uso capitalista do referido terreno (ou ninguém o compraria por
esse preco aumentado). Se estamos falando de espago urbano, esse
movimento, além de enriquecer o proprietirio do terreno, levara
inevitavelmente a precos mais elevados para as futuras construgoes que ai
se ergam, os quais pressupdem aluguéis futuros igualmente mais elevados
(FIX; PAULANI, 2019, p. 646 - grifos meus).

Aqui, as autoras sumarizam o funcionamento do mercado imobilidrio e a
elevacdo de seus precos em funcdo dessa dindmica da terra enquanto um ativo

financeiro, sujeita a especulacoes.

No caso da construgdo de casas em cidades que crescem rapidamente, ele
[Marx] observa que o lucro da constru¢do ¢ extremamente pequeno e ‘o
lucro principal vem de elevar a renda fundiaria’, de modo que ¢é ‘a renda
fundiaria, e ndo a casa, que é o objeto real da especulacdo imobiliaria’
[MARX, 1986b, p. 238]. Os proprietarios de terra ndo assumem de modo
algum uma postura passiva nesse caso. Eles desempenham um papel ativo na
criacdo de condi¢des que permitam que as rendas futuras sejam apropriadas.
O avango do capital e a aplicagdo do trabalho no presente assegura um
aumento nas rendas futuras (HARVEY, 2013, p. 533).

Ou seja, reafirma um entrelagamento entre esséncia e aparéncia, visto que
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na superficie da sociedade aparece uma especulagdo em torno do preco do imovel, bem

como as oscilagdes de preco por conta da regido e os efeitos sobre o aluguel.

O exemplo abordado na passagem acima ajuda na explicagao da dinamica
do mercado imobiliario, onde ¢ projetado um preco para um terreno a partir do que se
espera. Se ele atingir esse preco, sera vendido; caso contrario, ¢ preferivel que ele
permanega vazio, esperando, portanto, uma reavaliagdo de seu preco. Isso esta
relacionado a propria producao do espaco urbano e na escolha das pessoas que podem
ou ndo comprar um terreno ou uma casa em determinado espaco e “aluguéis futuros

igualmente mais elevados”.

5. Consideracoes finais

A teoria da renda, a partir da teoria marxiana do valor, e de algumas
formulagdes de David Harvey apresentadas aqui, dao destaque a uma categoria que
vem sendo estudada ha pelo menos dois séculos e que tem ganhado ao destaque ao
debate nas ultimas décadas, destacando sua importancia na determinagdo da
precificagdo da terra, uma vez que essa nao ¢ produzida pelo trabalho, e sim produto da
natureza, e, por isso, nao possui valor. Dada a generalizagdo das formas dinheiro e
capital, tendo em vista a teoria do valor, a terra, que antecede essa forma de relagdo
social, além de se inserir a essa logica de reproducdo social, a0 mesmo tempo nega a
teoria do valor, tendo de passar pelo sistema de precos para ser comprada e vendida

(BOTELHO, 2016).

A importancia de estudar a entdo temadtica sob a perspectiva marxiana ¢é
entender a renda como uma forma desenvolvida da categoria do capital portador de
juros, além da estreita relagdo com a propriedade privada e monopolista das terras e da
concentracdo de terras, como mostra a historia do capitalismo. Assim, afirmou Marx
(1986a; 1986b), a propriedade da terra ¢ a forma econdmica ela se efetiva, uma forma

pura.

No processo de financeirizacdo, onde ha um “predominio” do capital
ficticio sobre o capital real, d4 ainda mais destaque para a renda da terra, uma vez que o

uso dessa estd atrelado ao direito a uma renda futura, a partir do mero carater da

Anais do 92 Encontro Internacional de Politica Social e 162 Encontro Nacional de Politica Social
ISSN 2175-098X



12
propriedade. A produgdo urbana do espaco ¢ envolta por grandes massas de capital-

dinheiro, capital a juros e capital ficticio, a depender das necessidades criadas para o

capital e das escolhas dos locais de valorizagao.

Como esse tipo de capital coordena a produgdo na terra, a partir dele ¢é
determinado o prego, baseado na expectativa dos sujeitos quanto ao excedente
produzido. As diferentes formas de capital que circulam no espago urbano e na
producao das cidades, estdo inseridas em diferentes formas monetarias e financeiras na
sociedade capitalista e, especificamente no circuito imobilidrio, sob titulos, agdes,

pagamentos de juros e outras formas.

Por fim, um estudo introdutorio como este tem por objetivo tragar reflexdes
a partir da propriedade privada juntamente da imobilidria que atuam juntamente das
formas mais contemporaneas e fetichizadas do capital, a fim de entender as buscas do
capital em encontrar novos espagos de valorizagdo. No entanto, para além disso, €
preciso entender as combinacdes das formas-capital a propriedade da terra para além da

mera alternativa a valorizacao do valor.
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