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Habitacao em meio a pandemia: Um

debate necessario.

Otavio Luis Barbosa
Amanda Cristaldo Neis
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O novo coronavirus, presente em todo mundo,
trouxe medo e apreensdo sobre os rumos da
humanidade nos préximos meses ou, até
mesmo, anos. Medidas jd estdao sendo
recomendadas pelos governos e institui¢oes de
cooperacdo internacional, como a Organizacao
Mundial da Saide (OMS). Com a chegada da
doenca no Brasil, tenta-se conter seu avango
com indicacdes de isolamento social e de
higienizagdo. Todavia, a pandemia, além de
explicitar as desigualdades no abastecimento
de agua, que impede milhares de pessoas de
lavarem as maos regularmente, escancarou uma
série  de  desigualdades  socioespaciais
estruturais, como o déficit habitacional, a falta
de saneamento bdsico e a precariedade das
moradias de milhdes de brasileiros.

Nesse sentido, € importante pontuar que a
expulsdo de individuos de dreas urbanas
centrais para regides periféricas, onde as
condicbes de moradia e saneamento sdo
precdrias, é causada, entre outros fatores, pela
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especulagio imobilidria e pela consequente
supervalorizacdo dos imdveis. Com o avanco da
légica neoliberal de sociabilidade e a
financeirizac¢do do capitalismo contemporaneo,
a moradia passou por uma transformacio de
seu cardter e, agora, sua face mercadoldgica
fica bastante explicita. Segundo Luiz Kohara,
pos-doutor na drea de sociologia urbana pela
Universidade de Sao Paulo (USP), a habitacao e
o0 espaco urbano, dentro do sistema capitalista,
sao utilizados como mercadorias para
apropriacao do lucro e ganhos especulatlvos
Para ele, existe um modelo de desenvolvimento
urbano no Brasil marcado pela grande
concentracdo de propriedade nas maos de
poucos, enquanto a maioria da popula¢do nao
tem acesso a uma moradia digna, direito
assegurado pela Constitui¢do brasileira.

Porém, o mercado especulativo de compra e
venda de imdveis e terrenos visando lucro
futuro tem gerado danos sociais para as dreas
onde esse fenémeno ocorre. Assim, com a
valorizacdo de uma regido da cidade, os
habitantes daquele espaco tém que arcar com o
aumento dos precos de habitacdo e do custo de
vida que acompanha o novo padrio de
consumo dazsregiﬁo, ou se deslocarem para
outro espaco . Segundo Kohara, em Sao Paulo,
entre 2008 e 2015, a valorizacdo imobilidria
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cresceu cerca de 250%. Por outro lado, os
saldrios cresceram apenas 140%, demonstrando
que, como houve um aumento divergente, a
moradia se tornou inacessivel para muitos
brasileiros. Algumas familias destinam até 70%
de sua renda para arcar com gastos de aluguel.
Com a valorizacdo imobilidria, portanto, elas
sdo deslocadas para dreas de moradias mais
baratas, muitas vezes, sem a infraestrutura
necessdria, levando a formacgdo de favelas e
complexos comunitdrios periféricos.

A quantidade de imdveis inutilizados ou
subutilizados dentro do mercado imobilidrio é
imensa e apenas reafirma um problema
presente nas grandes cidades brasileiras - o
déficit habitacional. A maneira como ocorre a
especulagio  imobilidria afeta tanto a
comercializacdo como a locacdo dos espacos.
Em decorréncia disso, somado a outros fatores,
mais da metade da populacao do planeta nao
consegue encontrar um lugar minimamente
decente para viver . Moradia digna vai muito
além de um abrigo para passar a noite, pois um
local onde nao ha infraestrutura bdsica de
servicos publicos ndo pode ser considerado
aceitavel.

Nesse sentido, a gentrificacio € um processo de
transformacao da dinamica social da cidade,
ocasionado a partir da realizacdo de
empreendimentos imobilidrios que resultam
em valorizacdo dos terrenos adjacentes e uma
consequente elevacdo dos precos dos imdveis
naquele espago, expulsando os grupos menos
assistidos para dreas distantes do centro. A
segregacdo, além de social, foi construida de
forma fisica, de modo que nos espagos
destinados para classes mais abastadas foram
construidos condominios fechados e
estabelecimentos elitizados.

Dentro dessa ldgica de expulsao, intrinseca ao
proprio sistema capitalista, as novas regides
ocupadas por essa parcela da sociedade,
composta majoritariamente por trabalhadores,
nao possuem o minimo para garantir sua
dignidade, tampouco saneamento bdsico e
condi¢des salubres de moradia. Além disso,
sem uma politica de habitacdo e um plano
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diretor municipal25 que rearrange essas
pessoas de maneira humana, resta a elas a
propria politica de autoconstrucdo de suas
moradlas a fim de garantir o minimo para se
abrlgar

Assim, a situacgdo critica da habitacio no pais
revela um dilema: até que ponto nossa forma de
sociedade coexiste ou produz a barbarie.
Conforme afirma Paolo Colosso, professor de
arquitetura da Universidade Federal de Santa
Catarina, anos apds a implementacdo de
politicas de austeridade fiscal, a populacao
urbana passou a soger mais com a sua
pauperizagio e descaso . Nesse sentido, em um
contexto de pandemia de COVID-19, com
muitos paises ao redor do mundo, inclusive o
Brasil, tendo que se organizar para conter a
propagacdo do virus entre a populacao,
podemos identificar com mais clareza as
desigualdades socioespaciais que sao realizadas
e mantidas por um sistema excludente.

Hoje, no mundo, segundo a Organizacao das
Nacoes Unidas (ONU), 55% da populacao é
urbana. Este numero no Brasil é ainda maior,
chegando a quase 85%, de acordo com o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE). Dessa forma, € possivel observar com
clareza que as medidas mais eficazes de
mitigacdo do avanco do virus sio aquelas
relacionadas a mobilidade urbana, bem como
as que utilizam das residéncias como forma de
isolamento social. A priori, tais medidas estdo
sendo mais eficazes em paises que possuem
infraestrutura e indices de qualidade de vida
melhores em comparacdo com o Brasil, como,
por exemplo, Alemanha, Coréia do Sul e Nova
Zelandia. No caso brasileiro, o problema reside
na dificuldade de realizacdo dessas medidas
devido ao alto indice de desigualdade social,
que se reflete na maneira como estd sendo
ocupada a cidade, e a falta de politicas publicas
capazes de conter a circulacdo realmente
necessdria da populaco nas ruas.

» Mecanismo legal de orientagdo da ocupagdo do solo.
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O ultimo censo realizado pelo IBGE, em 2010,
revela que quase 12 milhdes de pessoas vivem
em regides periféricas no Brasil. Além disso,
cerca de 48% da populagio brasileira nao
possui tratamento de esgoto, segundo o
Instituto Trata Brasil, e 30 milhdes nao tém
acesso a abastecimento de dgua, de acordo com
o IBGE. Tais dados s6 refor¢cam a necessidade
de acdes que levem em consideracdo as
caracteristicas proprias de um modelo de
cidade segregadora e desigual, como o
implementado no parfs.

As condicoes de habitacdo dos brasileiros
também vao na contramio do combate ao virus,
resultado que € agravado pela disparidade entre
os rendimentos das familias e os elevados
precos dos aluguéis. Ainda de acordo com o
IBGE, no Brasil, 11,5 milhdes de pessoas vivem
em casas cheias, que abrigam mais de trés
pessoas por dormitdrio, e cerca de 1 milhao
vivem em residéncias com apenas um cémodo.
S6 na capital de Sao Paulo, cidade que
concentra o nimero de casos confirmados no
pais, em torno de 105 mil ciormcﬂlos estao em
condicdes de coabltagao e 47 mil com
adensamento urbano’ excessivo em iméveis
alugados. Ademais, o déficit habitacional,
segundo um levantamento realizado pela
Associacdo  Brasileira de Incorporadoras
Imobilidrias (Abrainc) em parceria com a
Fundacao Getilio Vargas (FGV), é de 7,78
milhoes, e atinge principalmente familias que
ganham até trés saldrios minimos. Esses
numeros representam um montante expressivo
de pessoas que estdo vivendo em moradias
inadequadas e com muitas pessoas em um
mesmo domicilio.

Para o professor do Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano da Universidade Federal
do Rio de Janeiro, Luiz Cesar de Queiroz
Ribeiro, o adensamento das moradias e a
precariedade da habitacdo no pais tende a
piorar com a pandeomla e a decorrente crise
economica que vird . Além disso, o professor
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salienta que, nessas localidades, dificilmente
sera possivel evitar aglomeracdes, j4 que o
adensamento também aconteceu com a
ocupacao do solo. Dessa forma, a velocidade de
propagacdo do virus poderd ser muito mais
rapida do que em qualquer outro lugar das
grandes cidades.

Nesse contexto, portanto, o impacto da
especulagio  imobilidria e  consequente
gentrificacdo de diversos locais nos centros
urbanos nao s6 reforca ainda mais a segregacao
social de determinados grupos, como também
coloca em risco milhares de vidas. Além disso,
como resultado desses movimentos, a expulsdao
de pessoas para as periferias tem levado a um
aumento da populacdo em locais que nao sao
proprios para morar, precdrios, sem acesso a
saneamento  bdsico, dgua encanada e
infraestrutura necessdria, o que dificulta as
acOes de combate ao coronavirus.

Dessa forma, nos momentos de crise € que os
paradoxos do sistema capitalista, como esses
que foram apresentados sobre a habitagio,
ficam ainda mais escancarados. Ainda nao €
possivel avaliar os impactos pds-crise e nem
quanto tempo ela durard, por isso, uma saida
paliativa seria a intensificacido de politicas de
assisténcia social capazes de amenizar as
consequéncias da precariedade das condicoes
de habitacdo no pafs. Além disso, sdo também
necessdrias medidas mais objetivas capazes de
combater os elevados indices de desemprego,
fome e desigualdade, os quais, uma vez
relegados, poderdo piorar e continuar afetando
uma parcela especifica da populacio brasileira,
a que historicamente sofre com a falta de
garantias de  condicbes  bdsicas  de
sobrevivéncia.
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