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RESUMO: Diante do contexto de reestruturacdo econdémica e urbana, tem-se significativas
alteracdes na logica de producdo das cidades. Tal processo possui como grande expoente a
producéo de shopping centers que redefinem a centralidade urbana e os padrbes de consumo e
convivéncia na cidade. Tal fato constitui um novo paradigma na urbanizacao brasileira, com a
difusdo de bens e servigos que antes se concentravam na area central da cidade e passam a ter
prevaléncia nestes novos equipamentos urbanos. Assim, a pesquisa tem como objetivo analisar
0 impacto dos shoppings centers da cidade de Resende-RJ: Resende Shopping e Patio Mix
Shopping Center e a sua relacdo com a area central da cidade. No mais, busca-se entender o
papel da centralidade exercida tantos pelo centro da cidade analisada quanto por estes novos

espagos de consumo.
PALAVRAS CHAVE: Reestruturacdo Urbana; Policentralidade e Shopping Centers.
GT — 3: Cidades médias e reestruturacdo urbana: tendéncias empiricas e desafios tedricos

1 - INTRODUCAO

A partir da década de 1970, tem-se uma significativa alteracao de ordem econémica e
produtiva a nivel mundial. Tal fenémeno constitui a passagem de um modelo de acumulacéo
fordista para um modelo de acumulacdo flexivel (HARVEY, 1996; BENKO 1999). O
fendmeno ndo se restringiu a economia, tendo reflexos também na producdo das cidades,
criando novo paradigma. A descentralizacdo industrial provocou um a expansdo das fronteiras
do capital e também acelerou o crescimento das cidades médias. A abertura da economia
brasileira na década de 1990, seguindo a tendéncia mundial, provocou a entrada de uma série
de industrias multinacionais no Brasil. Tais empresas ndo se alocaram nas grandes metrépoles,

pelo fato de estas ja serem densamente povoadas e terem um preco de terra urbana elevada, mas
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sim nas cidades médias. A cidade de Resende-RJ passou por todos estes processos supracitados
a partir da década de 1990. A atividade industrial aqueceu a economia do municipio criando
uma classe média propria, em conjunto com os militares que historicamente moram na cidade,
devido a presenca da Academia Militar das Agulhas Negras (AMAN). A consolidacdo desta
classe média provocou a expansdo do consumo comercial, além de ampliar a busca por bens e
servigos na cidade.

Deve-se ressaltar que a localizacdo geogréfica da cidade foi de suma importancia para
que esta recebesse tais industrias. Resende encontra-se proxima as duas principais metrépoles
do Brasil - Rio de Janeiro e Séo Paulo -, e a principal via de ligacdo rodoviéria entre elas, a
Rodovia Presidente Dutra, passa pela cidade, como mostra 0 mapa 1.Vale destacar ainda que
Resende encontra-se localizada na microrregido® do Médio Vale do Paraiba, no sul fluminense,
onde a insercdo de industrias ganha forga no mesmo periodo (SILVA, 2017.c). Nesse contexto
de crescimento econdmico e insercdo de industrias, inicia-se 0 processo de reorganizagédo da
escala produtiva e econdmica que, consequentemente, altera a organizacdo do espago urbano

da cidade.

Legenda
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Fonte: IBGE;GRUCE —— Av. Presidente Dutra

Elaborado por: Marcelo Elyas
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Mapa 1: Resende: posicéo geografica: 2017

A insercdo destas industrias e os desdobramentos deste processo provocaram na

microrregido uma efervescéncia econémica, consolidando a economia local e propiciando o

1 O conceito de microrregido ¢ aqui utilizado como uma area delimitada dentro de uma mesorregido — definida por
um “processo social como determinante, um quadro natural como condicionante e uma rede de comunicacao e de
lugares como elemento de articulagdo espacial” — e que possui particularidades ligadas & producéo agropecuéria,
industrial, extrativista mineral e pesca (IBGE, 1990, p. 8).
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surgimento de uma série de novos equipamentos urbanos. Nesse contexto de mudancas
intensifica-se a producdo de shopping centers, tendo como exemplo o Patio Mix Resende,
inaugurado em 2011. Tais objetos urbanos — especialmente em cidades médias — tém
capacidade para gerar grandes impactos, como o reforco ou a redefinicdo de centralidades
previamente constituidas.

As mudangas que ocorrem em Resende provocam ndo apenas alteraces na organizacao
interna da cidade, como também alteram sua posicdo na rede urbana e sua funcdo na
Microrregido do Médio Vale do Paraiba. Assim, entende-se que ocorre intenso processo que
tem impacto direto no espago das cidades, conforme argumenta Sposito (2013, p. 78):

O resultado é uma redefinicdo do processo de estruturacédo da cidade, justificando a
adocdo do termo reestruturacdo, porque ha reorientacdo das escolhas locacionais,
porque ha diversificacdo delas e, sobretudo, porque o processo em curso é muito mais
complexo do que aquele que vigorou até o terceiro quartel do século XX.

Soma-se a isso, 0 que fora argumentado por Silva (2017.c, p.9) sobre a estrutura da

cidade de Resende no contexto do processo de reestruturagdo urbana

Do ponto de vista da estruturacdo urbana, ha importantes mudancas no sentido de uma
reestruturacdo da cidade. Ainda que ndo se tenha grande incremento populacional,
alguns elementos como a distancia do centro principal, ocasionada por sua forma
alongada e, portanto, grande diametro, facilitou a formacéo de um subcentro bastante
complexo, o caso do bairro Cidade Alegria; porém, a presenca dos shopping centers
marcam grande mudanga na ldgica da localizagéo.

Assim, no presente artigo, busca-se analisar as mudancas provocadas pelos shopping
centers da cidade no tecido urbano, sobretudo, em sua relacdo com o centro da cidade e o
impacto destes na estrutura interna de Resende. No mapa 2 € possivel conferir os recortes
espaciais da pesquisa. Para tal analise, serdo considerados a posicdo geografica dos recortes
analisados, a opinido dos frequentadores da area central da cidade, obtida por meio de
entrevistas semi-estruturadas realizadas em trabalho de campo uma vez que estas “combinam
perguntas abertas e fechadas, onde o informante tem a possibilidade de discorrer sobre o tema
proposto” (BONI & QUARESMA, 2005). Também serdo considerados 0S bens e servigos
ofertados, assim como a disponibilidade de comércio, principalmente, o varejista. Nas proximas

seccOes 0s recortes espaciais serdo apresentados e, assim, analisados.
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Mapa 2: Recorte espacial do estudo: area central e os shopping centers de Resende-RJ - 2017

2 — DISCUTINDO AS CIDADES MEDIAS: ORIENTACOES TEORICO-
METODOLOGICAS

Afim de melhor compreender as dindmicas e processos urbanos pelos quais Resende-
RJ vem passando, faz-se necessario ter o entendimento sobre o tipo de cidade que esta sendo
trabalhada na presente pesquisa. Para tal, destaca-se a importancia de diferenciar o que seria
uma cidade de porte médio e uma cidade média. Melara (2015) nos mostra que as primeiras sao
classificadas segundo um critério demografico (entre 50 500 mil habitantes). O segundo, leva
uma série de outros critérios para ser classificada como cidade média envolvendo questfes
conceituais, como sua funcdo na rede urbana, desempenhando papeis de intermediacéo.
Destaca-se também sua importancia regional. Acerca das dindmicas demogréaficas em cidades
médias e a sua relacdo com 0s processos de reestruturacéo urbana e produtiva Andrade e Serra

(2000) apontam que:

Entre os fatores que imprimiram dinamismo ao desempenho populacional das cidades
médias, podem-se elencar: as mudancas recentes nos padrfes locacionais das
indUstrias; as transformacBes mais visiveis no movimento migratorio nacional; o
fendmeno da periferizagdo das metrdpoles; a politica governamental de atragdo de
investimentos para as regifes economicamente defasadas; e a peculiar expanséo de
nossas fronteiras agricolas e de extracdo de recursos minerais. (ANDRADE &
SERRA, 2000, p. 133)
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Resende é uma cidade média, mas por possuir uma populagio de 130.3342 também pode
ser classificada como cidade de porte médio. Todavia, ndo sera esse tipo de abordagem utilizada
no artigo. As diversas caracteristicas funcionais que estdo presentes nas cidades médias séo as
que diferenciam das cidades de porte médio. Corréa (2007) argumenta que estas sdo “ um tipo
de cidade caracterizado por uma particular combinacdo de tamanho demogréfico, funcoes
urbanas e organizacio do seu espaco intra-urbano” (CORREA, 2007, p. 24-25). Cita ainda a
presenca de uma possivel elite empreendedora que exerce forte poder econémico na cidade.
Outro elemento a se observar, de acordo com o autor, € a sua posi¢do geogréafica relativa,
analisando a sua posicdo na hierarquia regional e se esta ou ndo inserida numa regido
metropolitana.

Sposito (2004) nos mostra que 0s principais agentes envolvidos nos processos de
reestruturacdo produtiva e urbana, vinculadas a descentralizacdo espacial de atividades de
consumo e producdo, veem as cidades médias como escolha locacional ideal, devido as
vantagens comparativas apresentadas. A escolha por estas cidades d& inicio a um processo de
concentracgdo e centralizagdo econdmica. Ademais, estas cidades contam com um bom mercado
consumidor e produtivas relacdes com a rede urbana nacional e internacional.

Tem-se entdo, que as cidades médias desempenham importante papel no contexto da
rede urbana brasileira, englobando uma série de esferas, como a econdémica, politica e social.
A partir do que fora apresentado aqui, nas proximas secc¢fes do trabalho, serdo discutidas a
forma e funcéo das areas de estudo, tendo sempre em vista o contexto destas como pertencentes

a uma cidade média.

3 - A AREA CENTRAL DE RESENDE

A area central é a forma espacial correspondente ao processo de centralizacdo
(CORREA, 1989). Este processo esté relacionado a concentracdo de uma grande diversidade
de atividades econémicas, como o comércio e a inddstria, assim como a centralizacdo dos
principais meios de transporte. Pelo fato de sua formacao remontar ao final do século XIX leva-
se em consideracao a rigidez do transporte terrestre da época, feito sobre trilhos, através de
trens e bondes, todavia, aponta-se que desde entdo, esta vem passando por uma série de

mudancas que alteram tanto sua forma quanto conteddo (RIBEIRO FILHO, 2004).

2 Dado retirado da plataforma cidades do IBGE. E possivel conferir essa e outras informacdes sobre Resende-RJ
no site do instituto. Disponivel em <https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/rj/resende.html?>,
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Historicamente, a formacédo da area central provocou mudancas na apenas na estrutura interna

das cidades como também no que havia em seu redor, como argumenta Corréa (1989, p. 37):

A Area Central constitui-se no foco principal ndo apenas da cidade mas também de
sua hinterlandia. Nela concentram-se as principais atividades comerciais, de servigos,
da gestdo publica e privada, e os terminais de transportes inter-regionais e intra-
urbanos. Ela se destaca na paisagem pela verticalizacao.

No presente trabalho a delimitacdo da area central ocorreu a partir da concentracdo de
atividades econdmicas de alto grau de centralidade, como escritérios de advocacia, agéncias
bancarias, servicos de saude e forte presenca de comércio varejista. Lefebvre (2004[1970])
aponta a centralidade como o essencial do fendmeno urbano, assim, destacar os elementos que
conferem centralidade se mostra importante para o presente trabalho. Afim de espacializar esta
concentracéo, foi utilizado os dados disponibilizados pela Classificacdo Nacional de Enderecos
para Fins Estatisticos (CNEFE)® produzida pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE). A partir destes dados, encontrou-se como area central de Resende-RJ o poligono
indicado no Mapa 3.

CBD de Resende Campos Eliseos e Bairro comercial

PR T
"

Mapa 3: Resende RJ: Delimitagdo da area central — 2017

¥ A CNEFE disponibiliza algumas informag@es acerca dos dados disponibilizados e, dentre estas, destaca-se o fato
de que a utilizacao do endereco é feita nas seguintes categorias Domicilio Particular, Domicilio Coletivo (hotéis,
alojamentos, asilos, etc.), Estabelecimento Agropecudrio, Estabelecimento de Ensino, Estabelecimento de Salde,
Estabelecimento de Outras Finalidades e Edificagdo em Construg¢do. Também informa que edificagdes totalmente
voltadas para fins ndo residenciais, mesmo que com muitas unidades, foram registradas em tnico enderego.
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Ao todo, a partir dos dados identificados pela CNEFE, foram identificados* 397
logradouros que funcionavam como atividades comerciais, prestadores de servicos, Sservigos
publicos e locais vagos/abandonados. As atividades identificadas foram classificadas a partir
da Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE)®®, também produzida pelo IBGE.
Uma ressalva ser feita, diz respeito ao fato de que as informacg6es disponiveis possivelmente
encontravam-se desatualizadas, por serem referentes ao ano de 2010, configurando um
limitador deste método. No gréfico 1 é possivel observar as atividades encontradas a partir dos
dados utilizados.

O gréafico 1 nos mostra que algumas das caracteristicas estabelecidas que compdem a
area central estdo presentes, tais como a forte concentracdo de comércio varejista de roupas e
calcados; aponta-se também a grande quantidade de agéncias bancérias, a presenca de
prestadores de servigos juridicos e de servicos de satde. Outro elemento presente é o comércio
de alto luxo, como as joalheiras. A presenca destes em concomitancia com comercio mais
popular, indica que ha uma mescla dos circuitos inferior e superior da economia (SANTOS,
2008 [1979]).

Nota-se, portanto, que a area apresenta uma série de atividades comerciais e prestadoras
de servicos que conferem centralidade ao local. Essa centralidade se expressa também através
dos fluxos de capitais. Esta também é percebida pelos frequentadores desta localidade. Em
trabalho de campo realizado em setembro de 2018 foram aplicadas entrevistas semi-
estruturadas junto aos frequentadores, com intuito qualitativo, a fim de observar de que forma
eles percebiam a area na qual estavam, dentre outras questdes.

Quando instigados a opinar se consideram o bairro de Campos Eliseos como principal
area comercial de Resende, ampla maioria demonstrou concordar com a afirmativa de que ali

seria o principal local de comércio e prestacdo de servicos da cidade, entretanto, uma minoria

4 Entretanto, haviam estabelecimentos em que atividade que ali funcionava ndo fora especificada, apresentando
nomenclatura simploria como “loja”, impedindo a classificagdo da mesma e por isso fora excluida do levantamento
realizado.
5 A Classificagdo utilizada para as atividades identificadas fora elaborada a partir da CNAE, ou seja, foram
realizadas algumas adaptacGes afim de satisfazer os objetivos da pesquisa e obter a informacdo necessaria de
maneira mais clara. N&o se trata portanto da CNAE original.
® A CNAE é uma classificacdo usada com o objetivo de padronizar os cdigos de identificacdo das unidades
produtivas do pais nos cadastros e registros da administracdo publica nas trés esferas de governo, em especial na
area tributéria, contribuindo para a melhoria da qualidade dos sistemas de informacéo que d&o suporte as decisoes
e acOes do Estado, possibilitando, ainda, a maior articulagdo inter sistemas. Na geografia, a classificacdo tem se
mostrado de grande utilidade, visto que permite a elaboracéo de analises mais sistematizadas e homogéneas a partir
das informagdes disponibilizadas pela CNAE.
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afirmou considerar outras localidades, por vezes, apontando mais de uma. Os dados podem ser

conferidos no gréfico 2.

Atividades funcionais na area central a partir da CNEFE
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Grafico 1: Atividades Funcionais da area central de Resende — 2010. Organizado pelo autor. Fonte: CNEFE —
IBGE

O grafico 2 nos mostra que a centralidade exercida por Campos Eliseos é percebida
também pela populacdo que o frequenta e, a partir disso, apontaram as principais motivacdes
para irem ao local. As respostas mais frequentes foram que aquele era local de trabalho dos
entrevistados, a variedade do comércio e a disponibilidade agéncias bancarias. Os dados podem
ser conferidos no gréafico 3.

Considera Campos Eliseos a principal area comercial da cidade?

Né&o
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Gréfico 2: Opinido dos frequentadores sobre Campos Eliseos — 2018
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Grafico 3: Motivagdes para ir a Campos Eliseos — Organizado pelo autor: 2018. Fonte: trabalho de campo
realizado em 09/18

Os elementos que conferem centralidade a area s&o o0s mais lembrados pelos
entrevistados, reafirmando mais uma vez a centralidade da area e o seu entendimento como area
central de Resende. As respostas obtidas atraves das entrevistas, em conjunto com os dados
coletados na CNEFE, mostram a importancia desse local para a cidade de Resende e sua
estrutura interna. No momento subsequente, discutir-se-a os shopping centers de Resende e sua

centralidade, no contexto da cidade.

4 — A DESCONCENTRACAO ESPACIAL E OS SHOPPING CENTERS DA CIDADE

O processo da descentralizacdo, como aponta Corréa (1989), € historicamente mais
recente que o processo de centralizacdo. Seu aparecimento ocorre devido a diversos fatores que
tornam a area central repulsiva a determinadas atividades econdmicas, ao passo que em outras
areas ndo-centrais surgem fatores de atracdo. Desta forma, ocorrem o aparecimento de outras
formais espaciais dentro do espaco urbano: os subcentros (CORREA 1989).

No presente artigo, serdo observadas a atuacdo dos shopping centers da cidade de
Resende, analisando-os a partir de diversos fatores para entender se compdem ou nao
subcentros da cidade. Acerca destes Hoyt (HOYT, 1959 [1958] apud SILVA, 2017.a) mostra
como nos Estados Unidos houve uma forte ligacdo entre o processo de descentralizacdo e a
acelerada implementacdo dos Shopping Centers. Este elo fora estabelecido a partir da intensa
producdo dos suburbios estadunidenses no pos-segunda guerra, periodo marcado pela forte
expansdo da econémica dos EUA (SILVA, 2017.a). Desta forma percebe-se que este

empreendimento imobiliario, que passa a concentrar atividades comerciais nestes suburbios,
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surgem como uma solucdo geogréfica para o setor de comércio e servigcos. A populagdo
suburbana que antes se deslocava até o centro para consumir agora passa a se deslocar até estes
espacos que abrigam boa parte do que necessitam sem ter de fazer grandes deslocamentos até
a érea central da cidade.

A chegada dos Shopping Centers no Brasil’ ocorre de maneira distinta da maneira norte
americana. Estes equipamentos chegam voltados para as classes médias e altas da populacéo,
n&do por acaso, a primeira instalacdo, a do Shopping Iguatemi, ocorre no bairro dos Jardins, local
de classes mais abastadas financeiramente e localizado na principal metrépole do pais (SILVA,
2017.a). A expansdo destes para &reas suburbanas s6 ocorre nas décadas seguintes, durante a
abertura econdmica brasileira. Sobre estes, Pintaudi (1989, p.29) aponta que:

O shopping center é um empreendimento imobiliario e comercial que permite a reunido,
em um ou mais prédios contiguos, das mais variadas lojas de vendas a varejo, diferentes
umas das outras ndo s6 pelos tipos de mercadorias que comercializam (ainda que a
presenca de varias lojas do mesmo ramo possiblidade a compra por comparagao), como
também pela sua natureza (lojas de departamento, supermercados, boutiques, servigos
etc.).

No contexto das cidades meédias Silva (2017.b) nos mostra uma sistematizacdo para
melhor compreendermos as influéncias exercidas pelos Shopping centers na estruturacao das
cidades medias, como € o caso de Resende-RJ. Assim, deve-se considerar o alcance espacial de
um empreendimento deste tipo nas cidades médias; o fator de modernidade e atualidade que
estes carregam; a sua influéncia sobre a esfera de governo municipal; a reorganizacdo da
mobilidade da populacdo de poder aquisitivo e médio e a tendéncia destes empreendimentos
em se localizarem em areas de rodovias ou de facil acesso tanto na escala local quanto regional

(SILVA, 2017.b). Ademais, o autor conceitua os shopping centers em cidades médias como:

Shopping centers: constituem novos equipamentos urbanos de concentra¢do de
atividades comerciais e de servicos com génese e processos ndo necessariamente
relacionados ao centro principal. Apresentam fortes influéncias sobre a expresséo da
centralidade, sobretudo nas cidades médias, pois promovem a modificagdo de vetores
de expanséo e valorizacdo, bem como de usos do solo em diferentes areas da cidade.
(SILVA, 2017.b, p. 219)

7 Bartoly (2017, p.72) aponta como primeiro shopping center do pais instalado no pais foi o0 shopping do Méier,
localizado no subdrbio do Rio de Janeiro, entretanto, por ndo contar com uma administracdo consolidada e sim
um compartilhamento de espacos e boxes de lojas proprias, preferiu-se por considerar o shopping Iguatemi em
Sao Paulo como o primeiro no Brasil
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A presenca dos shopping centers pode indicar uma alteragdo na estrutura urbana vigente
na cidade, passando de uma estrutura monocéntrica para uma estrutura policéntrica, como
apontado por autores como Sposito (2013) e Silva (2017). Sposito (2013) destaca a expresséo
da policentralidade como conceito basico para tratar de dindmicas mais recentes que ocorridas

no espaco urbano. Nas palavras da autora:

Reservo a expressio POLICENTRALIDADE para tratar de dindmicas mais
recentemente observadas (...). Sdo atinentes ao aparecimento de grandes superficies
comerciais e de servigos, que redefinem, de modo profundo, a estrutura espacial que
vinha se estabelecendo do decorrer do tempo. N&o sdo todas as areas centrais (...), mas
especialmente, hipermercados modernos de grandes grupos do setor, shopping
centers, centros especializados de grande porte (de negdcios, de servicos médico-
hospitalares, de feiras, de festas etc.). (SPOSITO, 2013, p. 75)

Nota-se portanto que a presenca dos shopping centers Resende Shopping e Patio Mix
Resende pode configurar-se como indicativo desta mudancga na organizacdo interna da cidade
de Resende-RJ. Para resolucéo de tal ponto, serdo agora discutidos ambos 0s shopping centers

da cidade.

4.1 - O RESENDE SHOPPING

De acordo com o site oficial do shopping center, localizado proximo a area central de
Resende — separados apenas pelo rio Paraiba do Sul e conectados pela ponte Saturnino Braga,
como pode ser observado no mapa 4, o empreendimento € resultado de um projeto desenvolvido
pela elite local de Resende que decidiu investir na construcdo do primeiro shopping center da
cidade, se tornando também o primeiro empreendimento deste tipo em toda microrregido do
Médio Vale do Paraiba. Inaugurado em 19/11/1985, o estabelecimento contava com 2600m?2 de
area bruta locavel (ABL). Vale destacar que o fato deste ter sido obra de uma elite local
empreendedora reforca os pressupostos apontados por Corréa (2007) para tratar da discussdo
sobre o conceito de cidades médias e que fora debatido anteriormente no presente artigo.

Atualmente, o Resende Shopping apresenta uma area construida de 31042m2 dos quais
8871m? sdo de ABL. Em seu Mix de lojas o local conta com 116 lojas, dos quais 3 sdo

consideradas lojas ancoras e outras duas megalojas®. O empreendimento também conta com

8 De acordo com a ABRASCE: “Podem ser consideradas lojas deste género aquelas especializadas em determinada
linha de mercadoria, em grande escala, com ampla variedade de produtos, usando superficie de loja entre 500 a
999 m2 de ABL. Podem ser segmentos com 0s seguintes tipos de operacdo: Lojas que operam com moda prépria
exclusiva, abrangendo toda a linha masculina, feminina e infanto-juvenil. Ampliando o conceito, poderiamos
classificar aqui as lojas que se dedicam ao entretenimento do lar e que, além dos eletroeletrdnicos, trabalham
também com discos e livros, informatica, cine e foto. Podem ser operagdes varejistas dos seguintes segmentos:
vestuario, eletrodomésticos e eletroeletronicos, mdveis/ decoracdo/ cama, mesa e banho, papelaria/ informatica/
material de escritdrio, artigos esportivos, livraria, brinquedos. ”.
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150 salas comerciais. Ademais, estabelecimento possui estacionamento pago, disponibilizando

420 vagas para 0S USUArios e apresenta como espaco destinados ao entretenimento de seus

frequentadores quatro salas de cinema, parques tematicos e boliche. Atualmente é administrado

pela Probus Consultoria Ltda. No mais, apresenta ainda, variedade consideravel de redes e

franquias, como pode ser conferida no quadro 2. No que tange a questéo da classificacdo das

atividades econémicas dispostas no empreendimento é possivel conferir isso no grafico 4. Estas

foram classificadas seguindo os mesmos parametros estabelecidos para a classificacdo das

atividades identificadas no centro da cidade.

Mapa 4: Resende Shopping: Localizacdo Geografica — 2018.

FRANQUIAS REDES
AD Life Style; Bob's; Bob's Shakes; Bob's | Cia do Livro; Cine Show; Drogaria Retiro; Extase
Sorvetes; Camardo & Cia;Chillibeans; Euro | Modas; Joalheria Regina; Job Informatica; Leader;

Colchdes; Havainas; Hering; Hering Kids; Lilica;
Lojas Americanas; Luz da Lua; O Boticério;
Patroni Pizza; Rei do Mate; Sdbrancelhas; You
Burger; World Tennis; e; Bob's; Bob's Shakes;
Bob's Sorvetes; Camardo & Cia; Chillibeans; Euro
Colchdes; Havainas; Hering; Hering Kids; Lilica;
Lojas Americanas; Luz da Lua; O Boticério;
Patroni Pizza; Rei do Mate; Sdbrancelhas; You
Burger; World Tennis;

M1 Mabis; Maria Bia Acessorios; Ortopé; Ponto
Frio; Sublime Calcados; Sublime Modas; Vera
Vitéria Fu Lin Men; Kiosk da Fruta;

Quadro 1: Redes e Franquias presentes no Resende Shopping — Organizado pelo autor — 2017. Fonte: Site
Oficial do Resende Shopping

810



o
Sim asio 14-a {7 de novembro de 2019
P XVl Local: Teatro da Ufes e CCHN

Nacional de

Geografia Urbana Simpul.b_

Comeércio e Servicos disponiveis no Resende Shopping
60

50

40
30
20
10
0
2 > < .0 &P & o © S o L& L e F & N
‘bo N\“O (?t‘k \15? _‘0&\ \\ré\\ ‘6\:‘\’ §Q @\'\ \/0\: :J\CP Q@\\ é\e’\\ x\C,\\ &\\Q\ Q'\\'V &}%@ 'Q'\\(‘
< AS N S N W (9 e S > > D AN Q g >
¥ 0 > 9 & S ) o IS &S S : A
& 0%% CC \\Q\ W <Qo f7\_\, p Q(\N & & OQ/ Q\\\ oS O \\<° O‘Q &
& Y ¥ Y O & @%\0“ N b@% &
S Q @ S g o & & o o 5 ® &
e > S) NS o S N - ¥ o =
KUY v < SIS %O‘N S O o
¥ %‘Z'C‘ & & & J %O
- & N RS &
N b\ ¥ N &
g Y Q $
N
A%

Grafico 4: Comércio e servigos disponiveis no Resende Shopping. Organizado pelo autor. Fonte: Site oficial do
Resende Shopping

A forte presenca de franquias e nacionais e internacionais no Resende Shopping aponta
para a forte expansdo e interiorizacdo do consumo de bens e servicos vividos no territorio
nacional nas ultimas décadas. A presenca destas, como indicada por Silva (2017.a) é a
expressao das ideias de “inovagdo” e “modismos” que os shopping centers levam para as
cidades médias, promovendo uma rapida diferenciacdo do consumo por parte dos estratos de
maior poder aquisitivo. Sua localizacdo privilegiada, como apresentado no mapa 4, mostra que
a escolha se deu pela proximidade com a area central de Resende.

A notoria presenca de profissionais da area de salde, em especifico, e também
expressiva forca no setor de servicos em geral aliado ao fato do shopping center ser um
elemento diferente nas cidades médias tradicionais, pode explicar essa forte presenca do setor
no local. Outro aspecto que ajuda a explicar isso é sua posi¢do geografica no sitio urbano de
Resende, conforme ja demostrado. Assim, aproveita tanto de suas vantagens locacionais
enquanto shopping center localizado em uma cidade média, quanto desfruta da alta centralidade
que ha no seu entorno. Nota-se, que este empreendimento ndo teve como objetivo provocar
uma alteracdo na organizacao interna da cidade, mas sim, tirar proveito de toda uma estrutura

gue ja estava posta anteriormente.
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4.2 — O PATIO MIX RESENDE

O Pétio Mix Resende foi 0 segundo shopping Center inaugurado na cidade de Resende-
RJ, em 2011. O empreendimento é de propriedade da BRMalls e sua administracao ¢ feita pela
Patio Mix Shopping Centers, empresa de mesmo nome do shopping center. O local conta com
grande variedade de lojas, atingindo diversos segmentos da populacdo. Possui 24689m? de
ABL, distribuidos em quatro lojas ancoras, seis mega-lojas e outras 79 lojas satélites. Sua
localizacdo, as margens da Rodovia Presidente Dutra, principal via de acesso a cidade, permite
tanto um fluxo interno da cidade, quanto fluxo regional. Sua localizac¢&o pode ser conferida no
mapa 5. A fim de lidar com esse fluxo de pessoas, 0 estabelecimento conta com estacionamento
pago.

Silva (2017. b) destaca que a localizacdo do empreendimento ja constituia anteriormente
local com certo grau de centralidade, devido a sua posicdo geografica. Nas palavras do autor
(SILVA, 2017.h, p. 266):

(...) a cidade recebeu recentemente um novo shopping Center — o Patio Mix, da rede
BRMalls — cuja localizacdo possibilita maior acessibilidade regional ou
extrarregional. Porém, tal centralidade ndo foi necessariamente produzida pelo
empreendimento, mas, sim, pela proximidade com a Via Dutra, que faz a ligagéo entre
as metrépoles de Rio de Janeiro e Sdo Paulo, com fluxos de passagem por aquela
posicéo.

Mapa 5: Péatio Mix Resende: Posicdo Geogréfica — 2017. Produzido por: Marcelo Elyas.
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Dentro do Pétio Mix Resende, tem-se forte presenca de redes e franquias de alcance
variado, indo desde a escala regional até escala internacional. A presenca em maior quantidade
de lojas ancoras e megalojas também indicam que o shopping Center possui maior capacidade
de investimento e atratividade que o Resende Shopping. As redes e franquias do Patio Mix
podem ser conferidas no quadro 4. No gréafico 5 é possivel observar a totalidade do que é
ofertado nas dependéncias do shopping center.

FRANQUIAS REDES
Bagaggio; Bob’s; Burguer King; Cacau Show; C&A; Centauro; Lojas Americanas; Lotérica;
Chilli Beans; Colombo; CVC; Giraffas; Marisa; Renner; Riachuelo; Ricardo Eletro.

Havaianas; Hering; McDonald’s; Montana Grill;
Mr. Cat; Nobel; O Boticario; Ortobom; Polishop;
Quiosque Brahma; Rei do Mate, Sonho dos Pés;
Spoleto; Subway; Suco Bagaco; Taco; World
Tennis.
Quadro 2: Redes e Franquias presentes no Patio Mix Resende. Organizado pelo autor. Fonte: site oficial do Patio
Mix Resende —2018.

Comércio e Servigos disponiveis no Patio Mix Resende
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Gréfico 5: Lojas e Servigos disponiveis no Patio Mix Resende. Organizado pelo autor. Fonte: site oficial do Patio
Mix Resende - 2018

A maior presenca de redes e franquias — incluindo nacionais e internacionais -, a maior
quantidade de ABL disponivel e a sua localizacao, indicam a possibilidade de uma rivalizacao
de fluxos com a area central de Resende-RJ. Todavia, observa-se uma baixa quantidade de lojas
abertas, indicando que o empreendimento encontra-se em estado de consolidagdo. Uma possivel

explicacéo para este nUmero é o0 mau momento da economia brasileira nos anos seguintes apos

813



o
Sim asio 14-a {7 de novembro de 2019
P XV]. Local: Teatro da Ufes e CCHN

Nacional de

Geografia Urbana Simpurb_

a inauguracdo do empreendimento, em 2011. Na préxima sec¢do comparar-se-a a area central
da cidade em oposicéo a seus shopping centers, com intuito de melhor avaliar de que forma
encontra-se a organizacao interna da cidade de Resende.

4.3 - ANALISE COMPARATIVA ENTRE AS AREAS DE ESTUDO

Ao analisar a disponibilidade de comércio e servi¢os nos dois espagos, tem-se nimeros
importantes e que ajudam a explicar a dindmica urbana e a estrutura interna da cidade de

Resende-RJ. Os numeros podem ser conferidos no gréfico 10.

Comparacao entre comércio e servi¢os disponiveis na area central e nos shopping

centers
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Gréfico 6: Comparacdo de comércio e servicos ofertados na area central de Resende-RJ e em seus shopping
centers. Fonte: site oficial dos shopping centers e trabalho de campo - 2017. Organizado pelo autor

A partir do grafico 6 é possivel estabelecer alguns pressupostos acerca da atual situacao
do sitio urbano de Resende-RJ. Nota-se, que hd uma prevaléncia da area central frente os
shopping centers, salvo nos casos dos servicos de salde e servicos imobiliarios em que hd uma
predominancia nos shopping centers. Essa predominancia esta atrelada a forca do Resende
Shopping em ambos os segmentos. Todavia, a prevaléncia da area central fica nitida devido a
sua superioridade nos demais quesitos. Assim, conforme argumentou Silva (2017.b) apesar de
ocorrer na cidade um pleno processo de reestruturacdo urbana, ainda é possivel perceber uma

manutencdo da estrutura monocéntrica. Reflexo desta manutencdo também esta presente na
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opinido dos entrevistados, como pode ser conferido no gréfico 7, reforcando a importancia da
area central para a cidade.

Preferéncia entre a area central e os shopping centers
Ambos

6%

Shopping Center
22%

Area Central
72%

= Area Central = Shopping Center Ambos

Grafico 7: Preferéncia entre area central e os shopping centers. Organizado pelo autor. Fonte: trabalho de campo
realizado em 09/2017.

Dentre as razGes mais frequentes citadas pelos frequentadores da area central que foram
entrevistados, chama a atencdo o fato de que consideram o comércio da area central mais
diversificado, o fato de o acesso a area central ser mais facil que aos shopping centers, devido
a disponibilidade de transporte pablico e, por fim, a maior oferta de servicos de todas origens
no local. Entretanto, os motivos que fazem os entrevistados que optaram pelos shopping centers
sdo bastante diferentes, sendo citados, principalmente, a questdo do lazer e também da

climatizacdo, permitindo assim maior conforto.

Porque prefere o shopping centers ?

8
6
2
0 - [ | [ |
Lazer Climatizacdo  Variedade do  Seguranga  Ambiente mais
Comeércio vazio

Gréfico 8: Raz0es pela preferéncia aos shopping centers. Fonte: Trabalho de campo realizado em 09/2018.
Organizado pelo autor

Essas preferéncias apontadas pelos entrevistados estdo em consonancia com oS

principios apontados por Silva (2018a) acerca dos shopping centers em cidades médias,
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mostrando que o fator “inovagao” ou “modismo”, para além da presenca de redes e franquias,
propicia ambientes anteriormente ndo vistos em cidades médias.

Observa-se, portanto, uma predominéncia da area central em relacdo aos shopping
centers nos parametros analisados, ou seja, possuem a preferéncia da populagdo, maior
variedade de comércio e servigcos e ocupa uma area maior do que a area bruta locavel dos
shopping centers. Todavia, destaca-se a concentracdo de servicos de saude existentes no

Resende Shopping, superando a disponibilidade da area central.

5 — CONSIDERACOES FINAIS

A partir do que fora exposto aqui, observa-se Resende-RJ passa por um processo de
reestruturacdo urbana, alterando sua fungdo na rede urbana brasileira e essencialmente seu
conteudo interno. O Patio Mix Resende, mostrou capacidade para provocar estas mudancas, por
varios aspectos, desde a sua localizacdo geografica até a disponibilidade de espaco de locagédo
para lojas e prestadoras de servigo. Contudo, devido a fatores como o cenario econdmico
nacional, estas mudangas encontram-se em fase incipiente evidenciando a posicao de Resende-
RJ numa fase de transicdo, passando de uma estrutura monocéntrica para uma estrutura
policéntrica, como a formacédo e consolidacdo de um subcentro localizado no noroeste da
cidade. No mais, as mudangas estruturais que vem ocorrendo na cidade provocam leves
alteracdes no tecido urbano da cidade e, aos poucos, passara a apresentar-se como policéntrica,
tendo centralidades constituidas a partir de grandes equipamentos urbanos, como o0s shopping
centers aqui analisados. Sendo assim, esse cenario de transicdo tem implicacbes na
complexificacdo da estrutura interna da cidade.

Por fim, observou-se que a presente pesquisa abriu margem para noOVOoS
guestionamentos, tais como: estaria a area central de Resende em expansdo, passando pelo
Resende Shopping? E, do outro lado, expandindo-se para o local onde atualmente funciona o
Patio Mix Resende? No mais, € possivel pensar que esse mesmo shopping center, de maneira
individual, ainda ndo se encontra com toda sua capacidade de centralidade devido a recente
crise econdmica vivida pelo pais e que afetou o funcionamento do mesmo, impedindo a
instalacdo de um maior nimero de lojas, em especial, redes e franquias? Sdo questionamentos
a serem respondidos nos proximos anos e que irdo depender da situagdo econémica do pais e

da forma com a Patio Mix Ltda lidara com o funcionamento do shopping center.
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