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RESUMO:

O trabalho busca analisar como o atual processo de verticalizacdo na area central do bairro da
Vérzea, localizado na zona oeste da cidade do Recife, a fim de compreender as transformacdes
que acontecem no espaco urbano e que acabam por modificar toda a sua estrutura, desde a
paisagem até o aumento do preco das residéncias. Para a concretizacdo dessa pesquisa, realizou-
se uma revisao bibliografica acerca dos conceitos chave e observacdo empirica da area analisada,
com a finalidade de identificar o impacto dos empreendimentos imobiliarios na area central do
bairro. A relevancia desta pesquisa estd na busca da compreensdo do processo de verticalizacao
da area e tentar prever quais as possiveis consequéncias que este poderd causar na dinamica
socioespacial do bairro.

Palavras-chave: Producédo do espaco; Varzea; Verticalizacdo; Dinamica Socioespacial; Recife

GT-2: Metropole, metropolizacdo e dindmica espacial contemporanea.
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1 INTRODUCAO

Localizado na Cidade do Recife, o bairro da Vérzea é o segundo maior bairro em
extensao territorial da capital pernambucana e o mais a oeste da cidade, realizando fronteira com
outros municipios. Por conta de sua extenséo territorial o bairro contém o que caracterizamos
como “sub-bairros”, que sdo localidades de menor porte ndo reconhecidos como bairros pelos

6rgdos regulamentadores da prefeitura do Recife, mas reconhecidos pelos moradores do local.

Dentre esses espacos do bairro da Varzea encontra-se sua area central, local proximo de
onde surgiu o bairro no processo de exploracdo da cana-de-aclcar no periodo colonial. A area
central da Véarzea tem caracteristicas historicas referentes ao periodo colonial presentes em seu
perimetro até os dias atuais e que o torna um dos locais com forte memdria urbana da cidade do

Recife.

Por conta de sua tipologia construtiva de baixos pavimentos, a proximidade com uma
mata de grande porte e o rio Capibaribe, a VVarzea ainda carrega consigo caracteristicas da génese
dos suburbios e o aspecto bucdlico com a proximidade com a natureza e a calmaria da fuga dos
centros urbanos, mesmo fazendo parte de uma grande metrépole como Recife. Contudo, o que se
vem percebendo desde 2010 é o processo de especulacdo imobiliaria nesta area, que se

caracteriza por construcdes verticalizadas, com a construcao de prédios de cunho residencial.

Deste modo, esta pesquisa tem como objetivo principal analisar como o atual processo de
verticalizacdo na area central do bairro da Varzea, localizado na zona oeste da cidade do Recife,
a fim de compreender as transformacdes que acontecem no espago urbano e que acabam por
modificar toda a sua estrutura, desde a paisagem até o aumento do preco das residéncias. Como
objetivos especificos buscou-se analisar o processo de construcdo dos empreendimentos
imobiliarios, a venda desses apartamentos e a percepcdo dos habitantes do local frente a essa

transformacao no bairro.

A fim de alcancar os objetivos propostos acima, a metodologia de trabalho foi pautada
nos seguintes procedimentos: andlise de bibliografia a respeito do processo de formagéo do
bairro; revisdo tedrico-conceitual; observagéo in loco do espaco abordado; elaboracdo de croquis
analiticos da area de estudo; entrevistas com moradores e promotores imobiliarios; e por fim a
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aplicacdo de questionarios direcionados aos transeuntes presentes, buscando compreender qual a

interpretacédo que eles tem do processo de verticalizagéo.

Neste sentido, é de supra importancia descobrir como se estabelece o processo de
verticalizacdo em um bairro histérico e com caracteristicas bucdlicas, enraizado de aspectos
naturais e paisagisticos, para que se tenha o conhecimento de quais impactos e quais novas
configuraces podem surgir na Varzea mediante o processo em que o local esta passando.

2 CARACTERIZACAO DA AREA CENTRAL DA VARZEA

O bairro da Varzea (figura 01) estd localizado no extremo oeste da cidade do Recife,
tendo como limites os bairros Engenho do Meio, Caxanga e lIputinga, e 0s municipios de
Camaragibe e Jaboatdo dos Guararapes. Com 2,2 hectares € o segundo maior bairro da capital

pernambucana.

Figura 01: Mapa de localizacdo do bairro da Vérzea.

Mapa de Localizagao do
Bairro da Varzea
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Datum SIRGAS 2000, Coordenadas Geografcas
Elaborado a partir de dados do Esg Recife & IBGE

Elaboragdo: Autoria propria, 2019.
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O sitio do bairro da Varzea tem altitudes variadas tornando-se mais plano e com menor
altitude nas proximidades com o rio Capibaribe e mais elevadas em direcdo aos limites ao oeste,

com ocupacdo em areas de morros e tabuleiros.

A ocupacdo do espaco ndo ocorreu em um Unico periodo, mas sim, em diferentes
momentos do processo de urbanizacdo da cidade. A primeira ocupagdo ocorre na proximidade

com o rio Capibaribe e os arredores, para que em seguida va em direcdo aos morros.

O nome Vérzea advém da proximidade com o rio Capibaribe que corta toda a extensdo
do bairro. No Dicionario Geoldgico e Geomorfologico de Guerra e Guerra (2006 p.317) varzea
tem como significado: “terrenos baixos ou mais ou menos planos que se encontram junto as

margens dos rios [...] em certas regides, as varzeas sdo aproveitadas para a agricultura”.

A proximidade do rio Capibaribe foi determinante na escolha da area para a instalagéo de
engenhos de aclcar no Século XVI. Os engenhos utilizavam a proximidade com o rio para
irrigar o terreno e tornar a terra fértil, aléem de utilizar suas dguas como caminho para o
transporte do material produzido em direcdo ao porto, visto que as estradas do periodo tinham

dificil acesso, prejudicando o transporte da carga.

A partir dos estudos de Melo (2007) desde o final do século XVIII surgem chéacaras e
sitios nas margens do Rio Capibaribe, que vado se multiplicar no século XIX. Essas casas nos
arrabaldes tinham a sua frente para o rio, onde era possivel adentrar a residéncia a partir deste e

tendo as “costas” da residéncia para a rua.

As casas de veraneio tambem tinham como finalidade a fuga do centro urbano, e a busca
pela calmaria do subdrbio com a proximidade da natureza. A ocupacdo das residéncias ocorria
mais fortemente no periodo de férias para o descanso ou na busca da cura de doencas, 0s
médicos por muitas vezes receitavam para a cura das enfermidades banhos no Capibaribe onde

as aguas eram consideradas milagrosas.

O subdrbio da Véarzea nos remete aos subdrbios londrinos retratados por Mumford (2004)
em seu livro A histdria das cidades, onde os ingleses encontravam no suburbio o local para o

descanso e o encontro da natureza, longe do centro e do caos da cidade.
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Em Recife, alguns bairros tiveram sua origem a partir dos engenhos, esses, muitas vezes
carregam em seu nome o antigo nome do engenho, como o bairro de Monteiro, Apipucos,
Madalena e entre outros. No caso do bairro da Varzea ele carrega consigo 0 nome que da regido
onde existia havia a maior producdo de aglcar do periodo colonial, a regido da Varzea do
Capibaribe.

O passado colonial da Vérzea ainda se faz presente nos dias atuais em diferentes espacos
do bairro, concentrando-se mais em sua area central, onde foi um dos primeiros locais de
ocupacio. E possivel observar nesses espacos residéncias que remetem ao passado a partir de sua
arquitetura e que sdo reconhecidas pelo Poder Publico Municipal como Imdveis Especiais de
Preservacdo (IEP)! (figura 02).

Figura 02: Trés dos oito Imdveis Especiais de Preservacao localizados nas proximidades da Praga
Pinto Damasio, popularmente chamada de Praca da Varzea.

r

Fonte: Autoria prépria, 2019.

Mesmo com a transformacdo do bairro ao longo do século XX e agora nas primeiras
décadas do XXI, ao andar pelas ruas centrais do Bairro da Varzea (figura 03), observa-se um
bairro com caracteristicas que muitas vezes ndo se encontram mais em outras localidades.
Observam-se exemplos do tipo construtivo das residéncias do local, com uma ocupac¢do quase

que total da forma horizontal e o baixo gabarito dos prédios construidos.

Figura 03: Mapa de localizacéo da &rea central da Véarzea

L A Lei dos Imoveis Especiais de Preservacio foi criada em 1997 cujo objetivo era definir quais os imdveis que
deveriam ser preservados, bem como, estabelecer requisitos necessarios para a sua conservagao.
438



|4-a {7 de novembro de 2019

o
Xyl Local: Teatro da Ufes e CCHN
simpurb_

34°57'0'W

Simpasio
Nacional de
Geografia Urbana

34°58'0'W 34°57°30'W

Mapa de localizagao
da area central

8°2'0"S

\ 8°2'0°s
£

Legenda
Area central

Praga da Varzea

S

0 0102

04

06

08
Km

Datum: SIRGAS 2000, UTM Zona 25s.
Elabarado por Monte C. A. e Santana J. K

8°2'30"S

8°30°S

¢ i v .
y t .
P E P4 !
o > ’ . J
. N /
A

8°2'30"S

8°3'0°S

a partir de dados do OpenStreetMap.

34°580"W 34°570'W

Elaboracdo: Autoria propria, 2019.

34°57°30°'W

A tipologia construtiva dessa area ndo é téo facil de ser encontrada em outros bairros da
cidade do Recife, visto que houve no Seéculo XX um intenso processo de transformacdo dos
bairros da cidade, onde se verifica a substituicdo de uma tipologia construtiva horizontal por um

largo processo de verticalizacao.

Os servigos disponibilizados no local também o diferenciam, pois, encontram-se a
presenca de variados estabelecimentos comerciais considerados basicos para a convivéncia no
local, ndo necessitando do deslocamento para o centro da cidade e tornando o espaco sempre

dindmico com grande movimentacdo de pedestres.

Na area de estudo dessa pesquisa ainda encontram-se duas universidades, o Instituto
Federal de Educacdo de Pernambuco (IFPE) e a Universidade Federal de Pernambuco (UFPE),

sem mencionar as escolas municipais (quatro), estaduais (trés) e particulares (seis) presentes.

Ao caminhar na area central ainda, observa-se a presenca de crian¢as brincando nas ruas
adjacentes a principal, pois, nesses espagos o trafego de veiculos ndo é tdo intenso e possibilita o
uso dos espacos publicos da forma mais eficaz possivel. Contrariando a via principal que tem um

alto fluxo e a presenca de diferentes linhas de o6nibus. A Praca da Varzea assume uma
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centralidade na localidade, tanto como espago publico onde sdo exercidas préaticas de lazer e
contemplacdo, como em seu entorno, onde € possivel encontrar una quantidade de
estabelecimentos comerciais e de servigos que atende tanto os moradores do local como a

comunidade que visita.

Ainda pode-se mencionar como fator diferencial da VVarzea a presenca de movimentos de
bairro que utilizam o espaco publico da Praga da Varzea para se expressar. Um desses
movimentos € o Festival de Inverno da Varzea, o FIV que acontece no més de julho onde
diversas atividades culturais acontecem em um final de semana, como com a apresentacdo de

artistas locais.

Na Praca da Varzea também acontece uma feira agroecologica todos os sabados pela
manhd, e no segundo sabado de cada més no turno da tarde uma feira de artesdos locais onde séo
expostos 0s mais variados produtos para a comercializacao (figura 04).

Figura 04: A: Feira Agroecoldgica que ocorre todos os sabados pela manha
B: Feira de artesdos que ocorre em um sabado do més.

Fonte: Autoria prépria, 2018.

Ademais, a Varzea carrega consigo uma paisagem bucdlica que nos remete aos escritos
de Williams (1990), quando o autor desenvolve a respeito das caracteristicas bucdlicas presentes
na Inglaterra do passado. O bucolismo que surge na literatura e ganha concretude na dimensao
real tem como principal caracteristica a exaltacdo de espacos em que se possa entrar em contato
com a natureza, exaltando os costumes de vida dos espacos campestres e longe do espago cadtico

dos espacos urbanos centrais.
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Sendo a cidade do Recife composta somente de espacos urbanos, compreende-se que nao
ha espacos puramente rurais, entretanto, ndo se pode afirmar que alguns bairros da cidade néo
carreguem consigo as caracteristicas bucolicas evocadas por Williams (1990).

Idealiza-se ndo a economia rural, do passado ou do presente, mas sim
uma casa de campo comprada, ou um encantador refligio na costa, ou

mesmo “uma arida ilha costeira”. Isso portanto, ndo ¢ um sonho rural, ¢
sim suburbano. (WILLIAMS, 1990 p. 70)

O trecho acima demonstra que o sonho de ter um contato mais proximo a natureza nao
seria rural, mas sim, suburbano isto ocorre pela necessidade de proximidade com o0s centros
urbanos para realizar as mais diferentes atividades, mas também pela qualidade de vida proxima

a natureza.

O bairro da Véarzea ¢ um exemplo disto, por conta de sua proximidade com o rio
Capibaribe e uma regido de mata de grande porte (figura 05), que gera por consequéncia uma
amenidade de suas caracteristicas climaticas quando comparadas a outras regifes da cidade.
Viver em espacos com caracteristicas bucolicas € muitas vezes compreendido como a conversao

de um sonho idealizado, concretizado.

Figura 05: Fragmento do bairro da VVarzea onde é possivel observar ao fundo a area de mata de grande
porte e 0s quatro empreendimentos imobiliarios abordados no trabalho.

Fonte: Autoria prépria, 2019..

O debate a respeito do suburbio proposto acima nos reporta ao que Mumford (2004) vai
caracterizar como sendo suburbio, utilizando por base os subdrbios londrinos. O éxodo
suburbano era ocasionado pela busca de uma melhoria nas condi¢des de vida e uma fuga “da
cidade cada vez mais enfumagada e congestionada” (MUMFORD, 2004 p. 523)
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Por fim, percebe-se que as caracteristicas propostas pelos autores citados acima para a
defini¢do de bucdlico e suburbio se faz presente na area central da VVarzea, uma localidade com
uma configuracdo bucoélica, mas com a proximidade com o centro, onde € possivel se refugiar do

caos da cidade, mas também se faz possivel a proximidade com o urbano.
3 O PROCESSO DE VERTICALIZAQAO NA CIDADE DO RECIFE

No processo de expansdo urbana, percebe-se que um dos movimentos que evidenciam
isto é a intensa construcdo de prédios com o patamar elevado, processo esse chamado de
verticalizacdo, processo esse que Souza (1994) vai chamar de complexo e onde sugere diferentes
caminhos para a investigacdo, sendo necessario compreender as suas singularidades. Portanto,
para Souza (1994 p. 135), pode-se conceituar verticalizagao “a resultante no espago produzido,
de uma estratégia entre multiplas formas do capital — fundiario, produtivo, imobiliario e

financeiro que cria o espago urbano.”

Para tal, os agentes de producdo do espaco urbano utilizam-se da necessidade de moradia

para os citadinos, com a venda do sonho da casa propria e localizada em espacos atrativos a

sociedade, o complexo estrategista do capital se fortalece, vendendo um sonho e transformando a
organizacdo espacial da cidade.

Tudo indica que a verticalizacdo (processo de construcdo de edificios) é

uma especificidade da urbanizacdo brasileira. Em nenhum lugar do

mundo o fendmeno se apresenta como no Brasil, com 0 mesmo ritmo e
com a destinacdo prioritaria para a habitacdo. (SOUZA, 1994, p. 129)

Entretanto, ndo podemos afirmar que a verticalizacdo tem como pano de fundo somente a
questdo da falta de moradia, mas também, uma configuracdo de fatores para o seu
desenvolvimento. O promotor imobiliario que utiliza determinado espaco para a construcdo de
um prédio visa obter ndo apenas a construcdo de moradias para a populacdo, mas principalmente

a ampliacdo do lucro, com a construcdo de diversas unidades habitacionais no mesmo terreno.

Sahr (2000) explica que a verticalizagdo é sempre colocada como um marco
revolucionario na paisagem, transformando os espacos das cidades, com a insercdo de novas

caracteristicas e trazendo o moderno para o local e impactando na historia e na memdria urbana.
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A verticalizagdo faz parte da luta no espaco urbano entre o antigo e o
novo, entre o tradicional e 0 moderno. Ela pode ser apontada como uma
das principais causas da dissolu¢cdo da memoria urbana, porém ndo é a
Unica. (SAHR, 2000 p. 05)

O processo de verticalizacdo ndo € apenas a construgdo por si s6 de prédios, mas também
a producdo de espaco que ira reunir diversas formas do capital, como o fundiério, produtivo,
imobiliario e financeiro e a partir destes criar novos espacos nas metrépoles, além de caracterizar

(ou descaracterizar) novas areas.

A verticalizacdo pode ocorrer a partir do processo de demolicdo para a posterior
construgdo, esquecendo muitas vezes da historia que existia no local agora demolido. Dessa
forma, mostra-se a necessidade do questionamento de quanto a implantagdo do moderno vale em

detrimento ao papel historico que as cidades carregam no seu processo de constituicéo.

E de conhecimento que o processo de verticalizagdo se faz presente em todas as capitais
brasileiras. Recife ndo é excecao, a construcao de edificios na cidade ocorre em diversos bairros
e 0 setor imobiliario esta sempre em busca de novos locais para a exploracdo ou aguardando a
valorizacdo de terrenos para uma exploracdo futura. Acaba que a paisagem verticalizada tem

sido uma caracteristica que se destaca no que tange a cidade do Recife.

O estudo de Silva (2008) evidencia que ha cerca de trinta anos esta ocorrendo a expansao
da verticalizacdo nas zonas oeste e sul da cidade do Recife, concentrando-se nas areas proximas
a faixa litoranea e na proximidade com os rios, sendo uma tendéncia expandir tal especulacao

para as areas proximas adjacentes.

A expansdo também se fez presente na zona norte da cidade, quando ocorre uma fuga
dos promotores imobiliarios do centro, a especulacdo se fez tdo intensa que foi necessario a
criacdo, em 2001, de uma Lei? que tinha como objetivo tentar frear ou ao menos diminuir a

construcao de mais prédios altos em areas bastante adensadas, denominada de Lei dos 12 bairros.

2 LEI N° 16.719 /2001. Art. 1°- Fica criada a Area de Reestruturacio Urbana - ARU - composta pelos
bairros Derby, Espinheiro, Gragas, Aflitos, Jaqueira, Parnamirim, Santana, Casa Forte, Poco da Panela,
Monteiro, Apipucos e parte do bairro Tamarineira -, cujas condi¢fes de uso e ocupacdo do solo
obedecerdo as normas estabelecidas nesta Lei, em consonancia com as diretrizes contidas na Lei Organica
do Municipio - LOMR e no Plano Diretor de Desenvolvimento da Cidade do Recife PDCR.
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A Lei dos doze bairros tem como intuito proteger a paisagem historica de bairros do
Recife que sofreram com a intensa especulacdo imobilidria e a construcdo macica de
empreendimentos de grande porte em seu territorio. Com restricdo de construcdo na area dos
doze bairros, os produtores imobiliarios buscam outras estratégias construtivas, como a busca
por outros bairros da cidade, o que tem provocado a expansdo da verticalizagdo para os bairros
localizados nas zonas oeste da cidade.

Atualmente, percebe-se que por conta do adensamento das areas ja verticalizadas, os
produtores imobiliarios estdo indo em direcdo as areas que ainda podem sofrer com o processo
de verticalizacdo, com isso, observa-se uma maior tendéncia na construcdo desse tipo de

empreendimento nas areas fronteirigas da cidade do Recife.
4 O PROCESSO DE VERTICALIZACAO NA AREA CENTRAL DA VARZEA

E preciso evidenciar que na area central da Varzea ja existiam prédios que remetem a
década de 1980, porém esses eram de pequeno gabarito (figura 06), com até cinco pavimentos.
Mesmo se sobrepondo a estatura das residéncias do tipo horizontais, o impacto paisagistico ndo
se fazia tdo intenso, havia uma harmonia paisagistica, o que esta sendo rompida pelo processo de

verticalizacdo na area central do bairro.

Figura 06: Contraste entre os antigos prédios do local e 0os novos empreendimentos que estdo
surgindo.
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Fonte: Autoria propria, 2019.

Analisando os empreendimentos imobiliarios construidos (figura 07) e os que estdo em
construcdo do periodo de 2010 até o ano vigente, observou-se que esta ocorrendo a especulacédo
imobiliaria da area a partir da construcdo de prédios para fins residenciais, com mais de sete
pavimentos, padrdo de gabarito bem caracteristico de uma grande parte da cidade do Recife.

Figura 07: Mapeamento dos prédios construidos e em construcdo na area central da Varzea
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Datum SIRGAS 2000, UTM Zona 52s. Elaborado por Monte C. A. e Santana J. K. a partir de dados do O;

Elaboragdo: Autoria propria, 2019.
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No processo de construcdo dos recentes edificios, observam-se casos em que as antigas
residéncias do tipo horizontal sdo demolidas para que possa ser construido o prédio, caso
semelhante ao que aconteceu onde esta sendo construido o prédio Mirante da Vérzea (figura 06).
A respeito disso Sahr (2000, p.11) explica: “Uma constru¢cdo nova na area central coincide,
muitas vezes, com a demolicdo de edificacOes antigas e, consequentemente, com a perda de um

referencial fisico da memoria urbana.”

E necessario 0 questionamento de o porqué dessa area da Varzea estar sendo palco desse
processo intenso de verticalizacdo, quando no passado ndo se fazia presente. Analisando como
ocorre a venda desses prédios, observa-se uma exaltacao as suas caracteristicas, como a presenga

de vegetacédo de grande porte em seu entorno e o seu aspecto de um bairro sereno.

A partir de uma pesquisa realizada Blog Moving Imoveis e divulgada em maio de 2018, o
bairro da Varzea foi eleito como o quarto melhor bairro para se morar, utilizando como critério a

sua localizacdo e o valor do metro quadrado (m?2) que esta custando em média R$4.717.

Uma pesquisa realizada no primeiro trimestre de 2017, pela plataforma VivaReal e
publicada através do relatério Dados do Mercado Imobiliario, mostra os dez bairros com o mais
elevado metro quadrado do Recife, sendo o 10° colocado o bairro Apipucos e com 0 metro
quadrado no valor de R$ 6.264.

Por conta da especulacdo ha uma tendéncia para que no futuro o preco do metro do
quadrado na area abordada aumente, ademais, também pode aumentar o custo de vida no local a

partir do processo de modernizacdo da tipologia construtiva.

Analisando os estudos de Corréa (1989 p. 23) observa-se que 0 autor enumera a estratégia
dos promotores imobiliarios para a especulagdo dos espagos na cidade como: “o preco elevado
da terra e o alto status de bairro; acessibilidade, eficiéncia e seguranca dos meios de transporte;

amenidades naturais e socialmente produzidas; esgotamento dos terrenos para a construgao”.

Realizando uma comparacdo com a dindmica do bairro e o que foi proposto por Corréa, é
percebido que dentre os quatro critérios enumerados por ele, os trés ultimos se fazem presente na
area de estudo dessa pesquisa. O esgotamento de terrenos para a construgdo do tipo horizontal, a

eficiéncia dos meios de transporte que trafegam pelas vias principais e por Gltimo as amenidades
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naturais presentes, tornam esse local atrativo para as imobiliarias e para a populacdo que deseja

se instalar no local.

Compreende-se que as caracteristicas presentes no bairro da Véarzea tornam esse local
atrativo para as imobiliarias e essas, utilizam essa configuracdo espacial diferenciada como
incentivo para a venda dos apartamentos residenciais, vendendo a ideia de que o bairro pode
suprir as necessidades dos novos moradores, seja a partir dos servi¢os encontrados, seja a partir

das amenidades naturais. N&o se vende um apartamento, vende-se um sonho.

Entretanto, a construcdo desses edificios na area carrega consigo um impacto forte na

paisagem, reconfigurando o padréo construtivo e a paisagem horizontal do local.

A fim de entender a percep¢do dos moradores acerca dessa transformacéo na area central
do bairro, realizou-se a aplicagdo de trinta e trés questionarios aos transeuntes presentes na
Avenida Afonso Olindense, a principal da Véarzea. Os entrevistados foram questionados a

respeito de como enxergam a construcdo desses novos empreendimentos no bairro.

E interessante observar que 75% dos questionados responderam que consideram a
construcao dos novos prédios como algo positivo e utilizam como argumento que o bairro esta se
modernizando, além do mais que aumenta a seguranca no local, visto que h4 um maior nimero
de pedestres nas vias. Os 25% restantes que ndo acham benéfico a instalacdo dos novos
empreendimentos usam como respaldo a questdo ambiental, pois afirmam que os dejetos
sanitarios sdo despejados no rio Capibaribe, ademais também afirmaram que ap0s a construcao
dos edificios observou-se um aumento da sensacdo de calor no local, entretanto, como esses
prédios estdo especializados no local ndo pode-se afirmar que esses impedem ou dificultam a
circulacdo de ventos e aumentam a temperatura, € necessario um estudo mais profundo e
comparativo para que seja validado tal ideia. E relevante ressaltar que aproximadamente 74%
dos entrevistados residem no bairro ha mais de vinte anos e com isso, conhecem bem a dindmica

do local e convivem com as transformac6es que estdo acontecendo.

A partir dos dados obtidos com a aplicacdo de questionarios, compreende-se que 0
processo de verticalizagdo que tem como uma de suas principais caracteristicas modernizar o seu
entorno, é validado pelos moradores do bairro, sem perceber os impactos negativos que vém a

cargo desse processo.
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Diante disso, os promotores imobiliarios encontraram no bairro fatores atrativos para
agregar valor ao imdvel, como amenidade naturais e bem estar para a instalagdo dos seus novos
empreendimentos, entretanto, com a sua construcdo o bairro perde as suas singularidades mais
genuinas e pode ser inserido em uma nova configuracdo espacial, tornando-se um espago como
tantos outros. O processo modernizador pode tornar a Varzea um novo espago que se

caracterizara como mais do mesmo.
5 CONSIDERAQOES FINAIS

A partir da analise realizada observou-se que o bairro histérico da Varzea tem uma
configuracdo paisagistica e natural diferente de outros bairros da cidade do Recife. A sua
localizagdo geogréafica proxima a uma area de grande extensdo vegetal e com o rio Capibaribe
traz caracteristicas que nos remetem ao bucolico, o contato com a natureza e a fuga da cidade.
Diante disso a configuracdo paisagistica, natural e historica agrega valor aos empreendimentos
imobiliarios e atrelado a estratégias de marketing transforma o bairro da Varzea um novo local

para a especulacdo imobiliaria por meio de um processo de verticalizagéo.

Entretanto, hd de se ter um certo cuidado no momento em que ocorre 0 processo de
verticalizacdo, pois, esta comecando a ocorrer uma mudanca no padrdo paisagistico da Varzea
resultante da instalacdo desses novos empreendimentos, e é ai que a contradigdo se instala, pois
ao passo que os empreendimentos séo vendidos pautados na tranquilidade e no perfil paisagistico
do bairro, a paisagem é transformada por esses empreendimentos verticais que transformam as
caracteristicas do bairro, tornando-o mais denso e movimentado. A confluéncia de fatores que
diferenciam a Varzea de outras localidades pode se perder em meio ao processo de verticalizacao

que esta se fazendo presente no local.

Com isso, compreende-se que a especulacdo imobiliaria na area de estudo dessa pesquisa
além de retirar as suas carateristicas genuinas, transforma este espaco em outro, podendo causar

a perda do que eram os fatores de atracdo do bairro.
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